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湖北省武汉市武昌区人民法院 

民  事  裁 定  书 

（2018）鄂 0106 破 3号之七 

申请人：武汉市东晨房地产开发有限公司管理人。 

2022 年 11 月 9 日，武汉市东晨房地产开发有限公司管理人

向本院提出申请，称其拟定的《武汉市东晨房地产开发有限公司

破产财产补充分配方案》已经第三次债权人会议通过，请求本院

裁定认可。 

本院认为：第三次债权人会议对《武汉市东晨房地产开发有

限公司破产财产补充分配方案》的认可符合《中华人民共和国企

业破产法》第六十四条第一款的规定。《武汉市东晨房地产开发有

限公司破产财产补充分配方案》包含了破产财产的分配顺序、比

例和数额，破产财产的分配方式、步骤，其内容符合《中华人民

共和国企业破产法》第一百一十五条的规定，且未违反法律、行

政法规的强制性规定，本院应予认可。依照《中华人民共和国企
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业破产法》第六十一、第六十四条第一款、第一百一十五条的规

定，裁定如下： 

对第三次债权人会议通过的《武汉市东晨房地产开发有限公

司破产财产补充分配方案》，本院予以认可。 

本裁定自即日起生效。 

审 判 长  徐  齐 

审  判  员    袁佳丽 

审  判  员    郭思文 

 

二〇二二年十一月九日 

 

法 官助 理  郑月华 

书  记  员    方  芸 
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附件一：《武汉市东晨房地产开发有限公司破产财产补充分配方

案》 

武汉市东晨房地产开发有限公司 

破产财产补充分配方案 

武汉市东晨房地产开发有限公司债权人会议： 

武汉市武昌区人民法院（下称武昌法院）于 2018 年 9 月 13 日作出

（2018）鄂 0106 破申 7号民事裁定书，裁定受理武汉市东晨房地产开发有

限公司（下称东晨公司）破产清算一案，并于 2018 年 12 月 7日作出（2018）

鄂 0106 破 3号决定书，依法指定北京大成（武汉）律师事务所担任武汉市

东晨房地产开发有限公司管理人（下称管理人）。 

管理人根据《中华人民共和国企业破产法》第一百一十五条之规定，

及《武汉市东晨房地产开发有限公司破产财产分配方案》（下称《分配方案》）

中的特别说明，拟定《武汉市东晨房地产开发有限公司破产财产补充分配

方案》（下称《补充分配方案》）如下： 

一、参加破产财产分配的债权情况 

依照本方案参与本次破产财产分配的债权为最终经武昌法院依法裁定

确认的债权。 

二、可供分配的财产 

以第二次债权人会议表决通过的《武汉市东晨房地产开发有限公司破

产财产变价方案》为基础，通过销售等方式对住宅、商铺、车位/车库进行
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变价，变价的实际价值为最终可供分配的财产总额。详见《武汉市东晨房

地产开发有限公司破产财产变价方案》。 

三、破产财产的分配顺序、比例和数额 

（一）分配顺序 

在预留拆迁户的还建房屋后，根据《中华人民共和国企业破产法》及

相关法律规定依法确定分配顺序，具体如下： 

分配顺序 分配内容 

一 

破产费用 

破产案件的诉讼费用、管理人执行职务、聘用机构的费

用等 

税费（法院受理破产清算申请后发生的税费） 

管理人报酬 

共益债务（一） 

二 拆迁户过渡费 

三 购房户债权（购房款本金） 

四 工程款债权（工程款本金） 

五 担保债权 

六 税款债权（法院受理破产清算申请前欠缴税款本金） 

七 职工债权 

八 普通债权（含购房户债权、工程款债权中被认定为普通债权的利息、滞纳金等） 

九 共益债务（二） 

表-1 
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说明： 

1.上述所列共益债务（一），为区国企自进场施工之日起发生的续建工程款。 

2.上述所列共益债务（二），为区国企进场施工之前迈好公司发生的续建工程款，和迈好公司

在方案执行期间的变价财产费用。经迈好公司承诺，待普通债权清偿率达到 6.15%后，再接受分配。 

3.财产成功变价后，以现金方式按照上述分配顺序进行分配。若财产变价困难，且债权人愿意

接受实物清偿的，可不受上述分配顺序的限制。 

（二）分配比例和数额 

根据本案破产财产及审查确认的债权情况，预测分配比例和数额如下： 

分配

顺序 

清偿债权类别 清偿比例 备注 

一 破产费用 

破产案件的诉讼费用、管

理人执行职务、聘用机构

的费用等 

100% 

预留破产费用 6,377,507.61 元，其中，破产诉讼

费 用 约 300,000.00 元 、 已 发 生 破 产 费 用 约

2,377,507.61 元、预留将来可能发生的破产费用

4,000,000 元。破产费用根据审计情况及武昌区人民法

院裁定确定，在上述预留金额的基础上多退少补。 

管理人报酬 100% 

预留管理人报酬 5,981,840.00 元，根据最高人民

法院《关于审理企业破产案件确定管理人报酬的规定》

计算管理人报酬为 7,477,300.00 元，为了支持该项目

的推动和债权人的受偿，管理人自愿按 8 折收取管理

人报酬。管理人报酬根据武昌区人民法院裁定分配。 

税费 100% 预留税费 3350 万元，根据税务机关税收征管要求
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缴纳。 

共益债务（一） 100% 

根据实际投入和审计情况在2000万元的基础上多

退少补，但总额不得超过 20,104,001.55 元。 

二 优先债权 

1.拆迁户过渡费 100% 拆迁户过渡费 100%受偿。 

2.购房户 100% 

购房本金100%受偿，购房本金产生的利息按6.15%

清偿率受偿。 

3.工程款 100% 

工程款本金 100%受偿，工程款本金产生的利息按

6.15%清偿率受偿。 

4.抵押权 100% 

预留 55,382,166.75 元，在抵押物的评估价值范

围内优先受偿，超出部分作为普通债权继续受偿。 

5.税款债权 100% 

欠缴税款本金 100%受偿，利息、滞纳金等按 6.15%

清偿率受偿。 

6.职工债权 100% 职工债权 100%受偿。 

三 普通债权 普通债权 6.15% 

普通债权中包含购房户债权、工程款债权、税款

债权中被认定为普通债权的利息、滞纳金等。 

四 共益债务（二） \ 

预留 14,000,000.00 元，根据实际投入和审计情况，

在普通债权清偿率达到 6.15%后，按实际可清偿比例受

偿。 

表-2 

说明： 

1.迈好公司承诺，补充分配方案保证普通债权 6.15%清偿率不变。共益债务（二）作为普通债

权 6.15%清偿率的兜底。普通债权清偿率达到 6.15%后，视为分配完成。 



7 

 

2.共益债务（一）和共益债务（二）合计工程款总额不得超过 20,104,001.55 元，变价费用以

房屋销售总额的 5%为限。超出部分由投资人自行承担，不得作为共益债务。 

四、破产财产分配的实施办法 

（一）分配方式 

1.拆迁户 

还建房屋：实物分配 

过渡费：货币分配 

2.破产费用、共益债务和破产债权的分配 

（1）原则上以货币进行分配，由管理人根据各债权人提供的银行账号，

实施转账支付，或者由债权人领取支票。 

（2）在破产财产难以变价的情况下，债权人可选择实物清偿，债权人

以清偿比例享有的受偿金额，按房屋备案价置换房屋。房屋备案总价大于

清偿金额的，债权人需按备案价格补足房款后，再进行网签备案；清偿金

额大于房屋备案总价的，超过房屋备案总价的部分，依据本方案的分配顺

序、比例和步骤现金补足。 

（二）分配步骤 

1.拆迁户 

还建房屋：自取得竣工验收备案证之日起的六个月内完成安置。 

2.破产费用、共益债务和破产债权的分配 

（1）法院受理破产申请后发生的税费：按照税务部门税收征管要求进

行征缴。 

（2）本方案计划对共益债务（一）实施一次性分配，在第一次分配时
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100%分配；本方案计划对税费之外的破产费用、拆迁户过渡费、购房户、

工程款、抵押权、职工债权、税款债权、普通债权、共益债务（二）实施

二次分配，在每一个分配阶段，按照分配顺序和清偿比例同步进行分配，

剩余未分配部分进入到下一个分配阶段继续进行分配，直到对所有债权人

按照上述清偿比例清偿完毕。预测分配次数、时间及金额如下： 

顺序 

债权类型 

债权金额（元） 

第一次分配金额（自项目

获得竣工验收备案证书之

日起 6个月内） 

第二次分配金额（自项目获

得竣工验收备案证书之日起

12 个月内） 

1 

税费 33,500,000.00  

    破产费用（除税费之外） 6,377,507.61  50% 3,188,753.81 50% 3,188,753.81 

管理人报酬 5,981,840.00  50% 2,990,920.00 50% 2,990,920.00 

共益债务（一） 20,000,000.00  100% 20,000,000.00 0% 0.00 

2 拆迁户过渡费 1,363,331.02  50% 681,665.51 50% 681,665.51 

3 购房户债权 87,760,625.70  50% 43,880,312.85 50% 43,880,312.85 

4 工程款债权 15,215,874.04  50% 7,607,937.02 50% 7,607,937.02 

5 担保债权 55,382,166.75  50% 27,691,083.38  50% 27,691,083.38  

6 税收债权 6,503,665.25  50% 3,251,832.63  50% 3,251,832.63  

7 职工债权 1,610,298.92  50% 805,149.46  50% 805,149.46  

8 普通债权 64,221,359.03  50% 32,110,679.52  50% 32,110,679.52  

9 共益债务（二） 14,000,000.00  50% 7,000,000.00  50% 7,000,000.00  

合计   311,916,668.32    146,019,580.36    126,019,580.36  

表-3 



9 

 

说明： 

1.普债债权金额=普债债权总额×6.15% 

2.到达第一次分配节点时，若可供分配的财产金额小于 2000 万，仅分配共益债务（一）；若可

供分配的财产金额大于 2000 万，大于 2000 万部分用于其他债权的第一次分配。 

3.第一次分配未达到的比例可顺延至第二次分配中完成，最后的分配需在《补充分配方案》执

行期限结束前完成。 

4.按照分配顺序和分配次数对共益债务（二）进行提存，当普通债权清偿率达到 6.15%后，可

对共益债务（二）进行分配。 

5.如在本案项目获得竣工验收备案证之前，预售金额达到分配比例的，可以提前分配。 

6.如债权人选择实物清偿的，可以不受二次分配比例和分配时间的限制。 

（三）关于《补充分配方案》的特别说明 

1.本方案的执行期限为自本案项目取得竣工验收备案证之日起 1 年。

本案项目预计取得竣工验收备案证的时间为自法院裁定认可本方案起 6 个

月。 

2.鉴于《补充分配方案》执行的依据为《武汉市东晨房地产开发有限

公司破产财产变价方案》，若本方案表决通过，则视为《武汉市东晨房地产

开发有限公司破产财产变价方案》继续有效执行，执行期限与《补充分配

方案》执行期限一致。 

3.《补充分配方案》为《分配方案》的补充方案，若《补充分配方案》

经债权人会议表决通过，并经法院裁定后进入执行阶段的，《补充分配方案》

与《分配方案》不一致的，按《补充分配方案》执行；《补充分配方案》未

提及的，可参照《分配方案》执行。 

4.若《补充分配方案》经本次债权人会议表决未通过的，将进行二次

表决。若《补充分配方案》经债权人会议二次表决未通过的，由人民法院
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裁定。如果《补充分配方案》经债权人会议二次表决仍未通过，或法院未

裁定的。管理人不再另行制作补充分配方案，将重新制定变价方案和分配

方案。 

武汉市东晨房地产开发有限公司管理人 

 

2022 年 10 月 20日 
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附件二：债权人会议表决结果 

第三次债权会议表决结果 

武汉市东晨房地产开发有限公司第三次债权人会议于 2022 年 11 月 7

日通过非现场会议召开。会上，管理人将《武汉市东晨房地产开发有限公

司破产财产补充分配方案》提交债权人会议审议表决。 

本次会议投票截止时间为 2022 年 11 月 6日 17时，投票方式为邮寄投

票，债权人可以通过将表决票邮寄或现场提交至管理人进行表决。 

通过对债权人提交的表决票进行统计，表决结果如下： 

本次会议有表决权的债权人为 125 人，管理人通过邮寄、微信、电子

邮箱等方式发放表决票 125 份，在会议投票截止时间内收回表决票 85份，

其中投同意票的 73人。若以发放表决票数作为出席会议人数，则同意人数

73人占出席会议人数 125 人的比例为 58.4%；若以收回表决票数为出席会

议人数，则同意人数 73人占出席会议人数 85人的比例为 85.88%。同意人

数 所代 表的 债权 额 640,447,581.43 元 占 无财产担 保债 权总 额

1,156,703,535.28 元的比例为 55.37%。 

综上，根据《中华人民共和国企业破产法》第 64条，《武汉市东晨房

地产开发有限公司破产财产补充分配方案》已由债权人会议表决通过。 

 

 

武汉市东晨房地产开发有限公司管理人 

2022 年 11 月 8日 

 


