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江 苏 省 徐 州 市 云 龙 区 人 民 法 院

民 事 裁 定 书

（2025）苏 0303破申 8号

申请人：江苏煜祥建设工程有限公司，住所地徐州市沛县张

寨镇中心街 90号。

法定代表人：赵杨。

委托代理人：孙士程，江苏众联成律师事务所律师。

被申请人：万泽吉云（江苏）商业发展有限公司，住所地徐

州市云龙区汉风街道秦郡路中铁原香漫谷 2 号商业楼 217-2-12

室。

法定代表人：滕雪含。

委托代理人：薛繁昌，男，19XX 年 XX 月 XX 日生，汉族，系

该公司员工，住长春市南关区。

2025 年 3 月 17 日，江苏煜祥建设工程有限公司以万泽吉云

（江苏）商业发展有限公司不能清偿到期债务、明显缺乏清偿能

力，但该公司具备重整价值为由向本院申请对万泽吉云（江苏）

商业发展有限公司进行破产重整。本院审查后于 2025 年 3 月 17

日向万泽吉云（江苏）商业发展有限公司发出通知，并组织了听

证。江苏煜祥建设工程有限公司及万泽吉云（江苏）商业发展有

限公司到庭参加听证。本案现已审查完毕。

本院查明：万泽吉云（江苏）商业发展有限公司于 2024年 8

月 2日成立，登记机关为徐州市云龙区行政审批局，注册资本 1000

万元。住所地位于江苏省徐州市云龙区汉风街道秦郡路中铁原香
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漫谷 2号商业楼 217-2-12室。公司类型为有限责任公司，股东为

吉云（海南）投资有限责任公司，持股比例 100%，公司经营范围

为许可项目：房地产开发经营；建设工程施工；建筑劳务分包；

住宅室内装饰装修；非煤矿山矿产资源开采；金属与非金属矿产

资源地质勘探（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开

展经营活动，具体经营项目以审批结果为准）一般项目：商业综

合体管理服务；物业管理；对外承包工程；园林绿化工程施工；

建筑材料销售；建筑装饰材料销售；金属材料销售；金属制品销

售；高品质特种钢铁材料销售；新型金属功能材料销售；建筑物

清洁服务；家政服务；住房租赁；非居住房地产租赁；工程造价

咨询业务；选矿；选矿（除稀土、放射性矿产、钨）；金属矿石

销售；五金产品批发；销售代理；基础地质勘查；地质勘查技术

服务；服装服饰批发；技术服务、技术开发、技术咨询、技术交

流、技术转让、技术推广。

2024年 9月 24日，江苏煜祥建设工程有限公司（甲方、出借

人）与吉云（海南）投资有限责任公司（乙方、借款人）、北京

金正联合投资有限公司（丙方）、前郭县成园房地产开发有限公

司（丁方）签订《借款合同》一份，约定借款金额为 5000万元，

借款用途为乙方日常资金周转，借款期限自款项汇出之日起至

2024年 11月 30日前，借款利率为月利率 1.8%。该合同另载明：

乙方需保证按期偿还本金及利息，同时乙方将所持有的万泽吉云

（江苏）商业发展有限公司股权的 50%质押给甲方作为还款保证。

丙方同意以其所持有的长春吉大科技园建设发展有限公司的

54.55％股权为上述甲乙双方的借款行为提供担保，担保范围包括

本金、利息、违约金、可能发生的律师费、诉讼费等内容，担保
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期限与本合同相同。丁方同意为上述甲乙双方的借款行为提供担

保，并同意可将其所开发建设的公园世家二期（商品名）销售收

入用于偿还上述借款，并在担保范围内承担相应责任。担保范围

包括本金、利息、违约金、可能发生的律师费、诉讼费等内容，

担保期限与本合同相同。该合同签订当日，江苏煜祥建设工程有

限公司向万泽吉云（江苏）商业发展有限公司转账 5000万元。

2024年 12月 5日，江苏煜祥建设工程有限公司（甲方、债权

人）与吉云（海南）投资有限责任公司（乙方、债务人）、北京

金正联合投资有限公司（丙方、担保人）、前郭县成园房地产开

发有限公司（丁方、担保人）、万泽吉云（江苏）商业发展有限

公司（戊方、债务加入方）签订《债务加入协议书》，约定：鉴

于：乙方于 2024年 9月 24日向甲方借款人民币 5000万元，借款

期限至 2024年 11月 30止，月利率为 1.8%，并由丙方和丁方提供

资产担保，该借款由甲方汇入乙方指定的控股公司戊方账户。现

借款期限已届满，乙方未能按时偿还借款本金及利息。戊方作为

乙方的控股公司及上述借款的实际收款方，同意对乙方的上述债

务承担共同清偿责任。丙方和丁方作为原担保人，同意在乙方未

能偿还借款的情况下，继续对乙方的债务及戊方因债务加入而产

生的债务承担连带担保责任。

听证过程中，万泽吉云（江苏）商业发展有限公司表示认可

上述债务，并同意对其进行破产重整。因其原战略投资伙伴发生

经营问题，无法后续投资。万泽吉云（江苏）商业发展有限公司

为吉云（海南）投资有限责任公司在云龙区设立的项目公司，用

于摘取徐州市云龙区汉风一中西地块，挂地编号 2024-23，公司前

期已与投资人达成协议，后因投资人经营方面原因无法进行投资，
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导致现在无还款能力。公司成立后陆续投入资金约 1 亿元，均为

借款，用于摘取上述土地及公司日常经营使用，其中土地出让金

已缴纳 9160万元，其余资金为公司前期开发成本。

听证过程中，万泽吉云（江苏）商业发展有限公司向本院提

交了万泽吉云（江苏）商业发展有限公司（受让人）与徐州市自

然资源和规划局（出让人）签订的《国有建设用地使用权出让合

同》一份，约定出让坐落于汉风路西，紫金路南的宗地，宗地编

号为 2024-23，其中出让宗地面积为 46961.5平方米，宗地用途为

普通商品住宅用地，出让价款为 4.58 亿元，第一期价款 2.29 亿

元付款时间为 2024 年 10 月 27 日前，第二期价款 2.29 亿元付款

时间为 2025 年 3 月 27 日前。另约定，受让人应当按照本合同约

定，按时支付国有建设用地使用权出让价款。受让人不能按时支

付国有建设用地使用权出让价款的，自滞纳之日起，每日按迟延

支付款项的千分之一向出让人缴纳违约金，延期付款超 60日，经

出让人催交后仍不能支付国有建设用地使用权出让价款的，出让

人有权解除合同，受让人无权要求返还定金，出让人并可请求受

让人赔偿损失。

万泽吉云（江苏）商业发展有限公司在听证过程中陈述，上

述合同约定的第一笔款项 2.29 亿元其已经支付 9160 万元，后续

资金暂时无能力支付，现在每天还会产生高额的滞纳金。目前案

涉土地尚未登记在其公司名下，其公司目前处于非正常经营状态，

在职员工 5 人，其竞得的土地位于徐州市云龙区核心板块，所规

划产品为第四代住宅项目，如项目推向市场会产生较好的收益。

本院认为，万泽吉云（江苏）商业发展有限公司系企业法人，

且住所地位于本院辖区，本院具有管辖权。申请人江苏煜祥建设
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工程有限公司对万泽吉云（江苏）商业发展有限公司依法享有债

权，其作为债权人具备申请万泽吉云（江苏）商业发展有限公司

破产重整的主体资格。在听证过程中，万泽吉云（江苏）商业发

展有限公司表示认可江苏煜祥建设工程有限公司对其的债权，并

表示该公司系吉云（海南）投资有限责任公司为了投资本市某地

产项目专门成立的项目公司，其投资款均为借款，目前无力偿还，

能够体现万泽吉云（江苏）商业发展有限公司不能清偿到期债务

且明显缺乏清偿能力，具备破产原因。万泽吉云（江苏）商业发

展有限公司目前虽项目建设无法推进，但如能通过破产重整程序

化解债务危机、恢复项目投资，有利于维护全体债权人的合法权

益，具有重整运营价值。综上，依据《中华人民共和国企业破产

法》第二条第二款、第三条、第七条第二款、第十三条、第七十

条第一款、第七十一条之规定，裁定如下：

一、受理江苏煜祥建设工程有限公司对万泽吉云（江苏）商

业发展有限公司的破产重整申请；

二、指定管理人接管万泽吉云（江苏）商业发展有限公司；

三、从即日起对万泽吉云（江苏）商业发展有限公司的所有

财产予以查封，未经本院许可，任何人不得擅自处理。

本裁定自即日起生效。

审  判  长    康    磊

审  判  员    周    绕

审  判  员    欧阳广威

二Ｏ二五年三月十八日

书  记  员    张     璐


