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张家界旅游文化产业投融资有限公司

张家界大辉煌置业有限公司

重整投资人招募公告

张家界旅游文化产业投融资有限公司（下称张旅投公司）、张家

界大辉煌置业有限公司（下称大辉煌公司）因不能清偿到期债务，经

债权人申请，张家界市中级人民法院于 2017 年 7 月 19 日分别作出

（2017）湘 08 破 2 号、（2017）湘 08 破 3号民事裁定书，裁定受理

张旅投公司、大辉煌公司破产清算，并于同年 8月 14 日作出（2017）

湘 08 破 2 号、（2017）湘 08 破 3 号决定书，指定北京盈科（长沙）

律师事务所担任管理人。

截至本公告发布之日，管理人已基本完成对两债务人的财务审

计、债权审查、财产情况调查等工作。为了维护各利益相关方的合法

权益，释放两债务人的资产价值以及实现资源有效整合，拟对两债务

人依法进行破产重整。现依据《企业破产法》及相关司法解释的规定，

面向社会公开招募投资人，同时接受各方监督。如能成功招募投资人，

管理人将依法推动破产清算程序转换为破产重整程序。现将招募重整

投资人相关事宜公告如下：

一、债务人基本情况

张旅投公司成立于 2012 年 11 月 6日，经营范围限于实业投资活

动，投资项目管理活动。大辉煌公司成立于 2014 年 1 月 15 日，经营

范围限于房地产投资开发。

目前，两债务人均处于停业状态，名下的张家界贺龙体育中心城

市综合体项目（下称项目）因资金问题，于 2015 年 6 月 8 日停工。

二、体育中心项目

（一）基本情况

项目位于湖南省张家界市永定区，是张家界市重点建设工程，总

占地面积 206.223 亩，其中出让面积 167.037 亩，分两期开发。一期
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开发的体育场、体育馆（即一场一馆），按照国家丙级体育场馆标准

设计，现已完成主体工程建设；二期规划建设酒店、客栈等商业，现

已完成基坑支护工程。

目前，项目一期即一场一馆续建工程已于 2020 年 4 月重新启动

开工建设，预计工期一年完工。

（二）重整投资价值（不完全列举）

1.项目一期

（1）土地情况

一期土地总用地面积 155.33 亩，其中出让面积 126.911 亩，土

地使用权证号为张国用 2014 第 0187 号，用途为其他商服用地，该使

用权证办在两债务人名下，使用权终止日期为 2054 年 2月 28 日。

（2）规划批准情况

一期总建筑面积 58482.8 平方米，其中地上建筑面积 47158.9 平

方米，地下建筑面积 11323.9 平方米（含地下计容其他商服面积

4695.2 平方米），容积率 0.61，建筑密度 43.6%，停车位 948 个，

其中，地上停车位 453 个（含大巴车位 79个），地下停车位 495 个。

① 一期“一场一馆”部分

一期“一场一馆”总建筑面积 41321.5 平方米，其中体育场建筑

面积 25711.7 平方米，可容纳观众 19000 余人；综合体育馆建筑面积

15609.8 平方米，可容纳观众 4500 余人。

② 一期商业部分

一期商业包括 A 栋、B 栋、C 栋、D栋、E栋部分，规划总建筑面

积 10532.6 平方米。该部分商业已取得商品房预售许可证，房产测绘

含分摊可预售面积为 10611.98 平方米。

③ 一期地下车库部分

地下车库总建筑面积 6628.7 平方米，即上述的地下停车位 495

个。

2.项目二期
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（1）土地情况

二期土地总用地面积 50.893 亩，其中出让面积 40.126 亩，土地

使用权证为张国用 2014 第 0188 号，用途为其他商服用地，该使用权

证办在大辉煌公司名下，使用权终止日期为 2054 年 2 月 28 日。

（2）规划批准情况

二期总建筑面积 226947.9 平方米，其中地上建筑面积 181895.3

平方米，地下建筑面积 45052.6 平方米，建筑栋数 4 栋，最高层数

26层，容积率 6.8，建筑密度 46%，停车泊位 585 个，其中地上停车

泊位 55个，地下停车泊位 530 个。

二期已经完成办理土地权证、立项备案、规划用地许可、规划工

程许可、初步设计批复、消防审核、施工图审查及备案等相关手续，

尚未开发。

项目一期、二期上述内容中涉及的数据，系根据债务人资料收集、

整理，具体以项目现场试剂情况及官方文件为准。

3.政府支持

贺龙体育中心项目是张家界市重点项目工程，政府部门已成立贺

龙体育中心项目建设协调领导小组，支持、推动破产程序。

（三）重整预期

项目是张家界市政府将张家界建设成为世界旅游精品城市、国际

旅游城市的重要举措，有利于充实城市基础设施建设，打造城市亮点、

提升城市品位、创造良好城市形象、带动社会经济发展。项目以总建

筑面积约 5.8 万平方米的“一场一馆”商业性体育基础设施、配套建

筑面积逾 18 万平方米的酒店、公寓、写字楼、商业集群为基础，项

目建设完毕后，可承办体育赛事、文娱演艺及大型会议会展活动。同

时，也可满足当地居民和每年上千万游客的生活、消费需求，具有一

定的重整价值。

三、投资人的基本条件

（一）依法成立并有效存续的企业法人，具有较高的社会责任感
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和良好商业信誉。

（二）拥有足够的资金实力、市场资源整合能力参与重整投资，

并能出具相应的资信证明或者其他履约能力证明。

（三）意向投资人及其控股股东、实际控制人无数额较大到期未

清偿债务，无重大违法行为或者涉嫌重大违法行为、无财务状况不良

或者信用记录不良、未被列为失信被执行人。

（四）两个或两个以上的投资人以联合体形式参与投资的，以联

合体整体的身份参与重整投资。联合体中应当至少有一个投资人同时

具备上述规定的各项条件。

四、投资人招募流程

（一）报名

1.报名时间

意向投资人应当于 2020 年 7 月 15 日 17：30 之前，将报名材料

一式三份，通过邮寄或者现场交付的方式提交至管理人。期限届满后，

管理人有权视情况决定是否延长报名期限。

2.报名地址及联系人

（1）报名/邮寄地址：湖南省张家界市永定区贺龙体育中心。（2）

联系人：乔正 18573121400；陈中华 13574457520。

3.报名提交材料

意向投资人提交的下列材料均需加盖企业公章和企业法定代表

人签字捺手印：

（1）投资人是企业的，应提交企业法人营业执照副本复印件、

法定代表人身份证明、法定代表人居民身份证复印件及企业相应的资

质文件；投资人是自然人的，应提交居民身份证复印件，如委托代理

人的，需提交授权委托书及代理人居民身份证复印件，授权委托书须

载明代理人姓名、联系方式、代理权限。

（2）需提交参与重整投资意向函，内容包括但不限于投资人的

股权结构、历史沿革、组织机构、主营业务、财务状况、资金来源及
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实力等企业基本情况，以及投资人参与重整的投资意向、初步计划、

投资预期、偿债资金来源和偿债设想、未来经营管理模式的规划等。

联合体形式投资的，联合体成员均需按上述要求提交材料，并向管理

人书面说明主投资人、职责分工、权利义务以及双方之间的联合投资

协议等相关资料。

（3）投资人需书面承诺对知悉的张旅投公司、大辉煌公司相关

信息予以保密并愿意承担泄密所产生的相应法律责任。

（二）初步筛选

管理人与债权人委员会指定人员组建遴选委员会，对意向投资人

提交的资料进行初步筛选，并将筛选结果通知符合条件的意向投资

人。

（三）后续工作安排

1.尽职调查。意向投资人根据管理人的安排，对两债务人开展尽

职调查，并根据管理人要求缴纳 500 万元尽调保证金。管理人有权对

意向投资人进行反向尽职调查。

2.提交方案。意向投资人应根据管理人的要求提交投资方案，内

容包括但不限于：偿债方案、产业整合计划、投资金额、资金来源、

报价依据、经营方案等。

3.遴选。遴选委员会在张家界市中级人民法院和张家界市贺龙体

育中心项目建设协调领导小组的监督、指导下组织开展遴选工作。依

据投资方案开展遴选工作，最终确定重整意向投资人。同时在符合条

件的意向投资人中另行确定一家作为备选的重整投资人。

4.签署协议。重整投资人确定后，应按照管理人要求签署相关协

议，其尽调保证金（不含利息，下同）自动转为履约保证金，并在重

整计划草案获得法院裁定批准后转为重整投资资金。

5.启动重整程序，制定重整计划草案。管理人与重整投资人签署

协议后，按《企业破产法》规定启动破产重整程序。管理人在其与重

整投资人所签署的协议及投资人提交的投资方案的基础上，制定重整
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计划草案，向人民法院和债权人会议提交。重整计划草案依法交由债

权人会议分组讨论、表决及人民法院裁定。

重整计划草案经人民法院裁定批准后，各方应按照相关协议及重

整计划的内容履行。

6.退款安排。原则上，未被确定为重整投资人的其他意向投资人，

管理人将在遴选结果确定后无息退还其尽调保证金，具体退款事宜由

管理人另行通知。

五、瑕疵告知

（一）重整意向投资人自行承担破产清算转重整失败的不利后果

及相关损失。

（二）重整意向投资人自行承担两债务人资产、负债等已知或可

能存在的瑕疵及导致的风险和损失。

六、其他事项

（一）投资人必须确保所提交的报名资料真实、合法，如经核实

发现存在虚假及违法情形，将取消投资人报名资格。

（二）本公告有关张旅投公司、大辉煌公司以及项目的信息仅供

意向投资人参考，相关债权数据以张家界市中级人民法院的裁定确认

为准，意向投资人应当自行尽职调查、自主判断、自担风险。

（三）本公告不构成要约，最终解释权归管理人。管理人有权对

本公告的内容、招募程序进行调整。

热忱欢迎社会各界报名参与本项目重整投资。

特此公告。

张家界旅游文化产业投融资有限公司管理人

张家界大辉煌置业有限公司管理人

二〇二〇年六月三十日
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