
山东乳山维多利亚海湾旅游开发股份有限公司预重整投资人招募公告

山东乳山维多利亚海湾旅游开发股份有限公司（以下简称维多利亚公司或债务人）因不能清偿到期债务，威海市中级人民法院于2018 年 11 月 20 日依法作出（2018）鲁 10 破申 2 号民事裁定书，裁定受理维多利亚公司破产清算，并指定乳山市人民法院审理本案。乳山市人民法院指定山东利得清算事务有限公司担任维多利亚公司管理人（以下简称管理人）。鉴于债务人具有重整价值,为维护全体债权人的合法权益，现向社会公开招募破产预重整投资人，筹措偿债资金，推动及保障债务人完成重整。
一、招募须知

（一）为盘活大乳山风景区并实现景区可盈利性的持续经营而引入重整投资人，本次招募预重整投资人以公开的方式进行，以接受各方的监督。为使重整投资人了解债务人的基本情况及现状，明确招募的原则、条件、规则、流程等， 管理人特制定本公告。本公告对全体意向投资人平等适用，具有相同效力。
（二）预重整投资人缴纳投资保证金并向管理人提交重整投资文件的， 视为同意按债务人现状进行投资，相关投资风险需自行承担。
（三）本招募公告由管理人负责解释
二、维多利亚公司的基本情况
（一）维多利亚公司登记情况

维多利亚公司于 2005 年 3 月 18 日注册成立，住所地：乳山市海阳所镇驻地(龙海山庄)，统一社会信用代码：91371000772093243F。企业类型为股份有限公司，营业期限为长期，公司注册资本为10679.2 万元人民币，法定代表人为刘杨。
经营范围：旅游项目开发、经营，旅游产品生产、销售，旅游信息咨询服务(以上项目需许可经营的，取得许可证后方可从事经营)； 餐饮、住宿（仅限分公司经营）；铜杆、粗铜、电解铜、铜精矿、钢铁、铁精矿的销售；货物和技术进出口；苗木的种植销售。
（二）债务人的主要资产

债务人的主要资产为土地使用权、海域使用权、房屋建筑及生物性资产，经初步审计的账面资产价值为 15.03 亿元，资产的清算评估价值为 9.05亿元（持续经营状态下的评估价值为 31.51亿元）。

（三）债务人的负债情况

根据初步审计结果，维多利亚公司账面记载，债务人对外负债

18.98亿元。因为对债务人的相关债权确认诉讼尚未全部完成，以上介绍仅为现阶段数据，最终以财务审计结果及法院裁定的无异议债权为准，管理人将根据债权审查情况及财务审计工作的进一步开展，向意向投资人介绍债务人的负债情况。
（四）债务人的资源优势

债务人投资开发的大乳山滨海旅游度假区，被国家批准为“国家AAAA 级旅游景区”、“国家级海洋公园”、“国家水利风景区”，还荣
获 “中国休闲旅游最佳目的地”、“中国最令人向往的地方”。大乳山景区地处北纬 37 度，为亚热带季风海洋性气侯，交通便利，生态宜居。大乳山景区旅游资源丰富，区内有著名的地理标志物——大乳山和小乳山，集山、海、滩、湾、岛、湖、林、泉于一地。大乳山景区已开发多年，基础设施完善。目前，景区已建成了完善的码头和通达核心景区的水、电、道路，天然气管道、污水处理等基础设施。建设了福运天来、荷合双福、巡福天路、百福广场、东方净琉璃世界、圣母山、海天康乐园、泓兴寺、灵光塔、润、乳海湖（湖心岛）等景点； 建设了国际会议中心、东海酒家、红摩房烧烤城、沙吧、大海情缘吧、水晶誓约、欢乐餐厅、湖心岛餐厅等特色餐饮酒店。耕渔酒店、耕渔会馆、东海会馆、欢乐木屋、欢乐蒙古包、赏月广场等共近千床位的度假酒店和设施。 2015 年，在巴黎世界气候变化大会上，大乳山景区作为民企生态修复的唯一样板被中国政府介绍给国际社会。
    乳山口大桥建成后，作为国道G228的重要组成部分，规划设计了大乳山景区的专门入口，大大缩短大乳山景区与省内外的连接距离。莱荣高铁项目已经全线开工，预计2023年底建成通车，届时乳山南站到大乳山景区仅用10分钟车程，莱荣高铁将与青荣城际铁路一南一北成环状运行，与济青高铁、潍莱高铁实现全线贯通，满足沿线地区对外快速客运需求，构建市域半小时、半岛1小时、省内2小时，与北京、上海等中心城市4小时快速交通圈，大乳山景区旅游资源的价值将更加凸显。
三、意向投资人要求

（一）投资人应当是具有较高的社会责任感和良好的商业信誉的企业法人或者自然人。
（二）拥有与本项目相适应的旅游项目开发、经营，旅游产品生产等经验者。
（三）在国内或全球享有声誉的文旅企业同等条件下优先。
(四) 拥有足够的资金实力进行重整投资。
（五）意向投资人或其控股股东、实际控制人无数额较大到期未清偿债务，无作为被执行人并尚未执结的案件；无重大违法行为或涉嫌有重大违法行为；未担任过破产企业法定代表人；未被列入失信行为人。
四、投资人招募方案

（一）报名时需提交的材料

1、参与重整投资意向申请书（须有法定代表人签字并加盖公章）。
2、意向重整投资人基本情况及业绩情况以及相应授权。

3、企业法人营业执照副本复印件、法定代表人身份证明（需加盖企业公章）。
4、法定代表人或负责人身份证复印件；授权委托书原件和受委托人身份证复印件（报名时提供原件核对）。
5、意向投资人董事会、股东（大）会等决策机构同意对维多利亚公司重整投资的决议原件。
6、载明意向投资人联系地址、联系人、联系电话、电子邮箱的法律文件送达地址确认书。
7、管理人要求提交的其他相关材料。

（二）报名地点

1、报名地点:山东省威海市新威路 11 号北洋大厦 607 室； 乳山市大乳山滨海旅游度假区内耕渔会馆。
2、联系人：韩帅武律师。

3、联系电话：156 3439 1986。

（三）招募流程

1、意向投资人缴纳 5000 万元投资保证金（或不可撤销银行保函）。意向投资人缴纳保证金后管理人配合其对债务人尽调并向其提供债务人的相关资料，意向重整投资人根据尽调结果并结合自身商业判断和风险评估，向管理人提交具有可操作性且不可撤销的《重整投资方案》。
2、在招募期内，有多位意向重整投资人报名的，在国内或全球享有声誉的文旅企业确定为重整投资人，如上述文旅企业有多名，则由债权人会议评选出最优的投资方案并据此确定重整投资人；如只有一位投资人报名，则直接确定为最终重整投资人。
3、确定为最终重整投资人的，管理人将向其发出《重整投资人身份确认书》，其他未选定的意向投资人由管理人发出《重整投资人身份未确认告知书》并在五个工作日内无息退还投资保证金， 并向乳山市人民法院报备。
4、《重整计划草案》获债权人会议各债权人组表决通过后三个月内，重整投资人需再缴纳1亿元的履约保证金（之前所缴纳的5000万投资保证金转为履约保证金的一部分，重整投资人共计缴纳履约保证金1.5亿元）；在《重整计划草案》获债权人会议各债权人组表决通过后,如重整投资人未按期全额缴纳履约保证金，则管理人有权没收其之前缴纳的投资保证金，并确定第二顺位的投资人为重整投资人；若《重整计划草案》虽经债权人会议各债权人组表决未能通过，但管理人认为符合《企业破产法》所规定的申请法院裁定批准《重整计划草案》的条件，管理人可以向法院提交批准重整计划草案的申请，重整投资人应在接到管理人书面通知之日起三个月内向管理人缴纳全部履约保证金1.5亿元，如重整投资人未按期全额缴纳履约保证金，则管理人有权没收其之前缴纳的投资保证金，并确定第二顺位的投资人为重整投资人。
5、若《重整计划草案》未获法院裁定通过，管理人在五个工作日内无息退还履约保证金。
6、上述时间，管理人有权根据实际情况，向法院报告后予以延长。
（四）保证金

1、投资保证金

意向投资人缴纳 5000 万元报名保证金或向管理人开具不可撤销的银行保函，保证金应汇入下列银行账户：
户名：山东乳山维多利亚海湾旅游开发股份有限公司管理人
开户行：威海市商业银行乳山青山路支行
账	号：817894101421002419

2、履约保证金

（1）重整投资人确定后，应当与管理人签订《重整投资协议》，其所缴纳的 5000万元投资保证金自动转为同等数额的履约保证金， 需在《重整计划草案》获债权人会议各债权人组表决通过后3个月内向管理人再缴纳1亿元的履约保证金（履约保证金的总额为 1.5 亿元），前期保证金在重整计划通过后可转为维多利亚海湾旅游开发股份有限公司的生产经营资金用于恢复生产经营，后续保证金根据生产经营进度也可用于生产经营使用。并汇入下列银行账户：
户名：山东乳山维多利亚海湾旅游开发股份有限公司管理人开户行：威海市商业银行乳山青山路支行
账 号 ：817894101421002419

（2）如确定为重整投资人的投资人在接到管理人《重整投资人身份确认书》的通知后，无正当理由不与管理人签订《重整投资协议》，或在《重整计划草案》获债权人会议各债权人组表决通过后三个月内，无正当理由未另行缴纳 1 亿元的履约保证金，管理人将没收其之前所缴纳的履约保证金。
（3）《重整计划草案》获法院裁定批准后，出现重整计划不能按期执行的情形债权人会议亦不同意延长执行的， 管理人有权没收其缴纳的履约保证金，取消其重整投资人资格，重新确定重整投资人。
五、重整投资方案
（一）基本原则
意向投资人应仔细阅读本招募公告，围绕偿债方案和经营方案编制《重整投资方案》，确保方案具有可行性，并保证方案正文和附件的真实性、准确性和完整性。
（二）重整投资方案的核心内容
意向投资人需要在重整方案中就以下事项予以明确：
1、出资人权益调整方案
意向投资人需要在重整投资方案中明确出资人权益调整方案。
2、清偿方案
意向投资人需要结合管理人提供的数据（以管理人提供的为准，如有调整，则以调整后的数据为准）和意向投资人对债务人资产价值的判断，明确投入的资金和清偿方案：
（1）破产费用、共益债务；
（2）职工债权、社会保险费用；
（3）税款债权；
（4）优先权债权：回迁户房屋优先权；有财产担保债权；工程款优先权债权；
（5）普通债权。
意向投资人需要在重整投资方案中明确依法确定的破产费用、共益债务、职工债权、社会保险费用、税款债权、有财产担保债权、工程款优先债权、回迁户债权及普通债权的清偿方案，包括清偿时间、清偿比例、清偿方式及清偿资金来源等。清偿率不得低于破产清算状态下的清偿率。
3、后续经营和发展方案
意向投资人需要在重整投资方案中明确债务人的后续经营和发展方案，包括但不限于项目开发方案、资金投资规模及投资计划、景区管理、商业运营计划等。
（三）《重整投资方案》应包括如下内容：
1、意向投资人介绍包括：意向投资人的主体资格、股权结构、历史沿革、经营范围等。
2、意向投资人的主要业务（业绩）情况。
3、重整投资方案的核心内容。
4、投入资金来源的相关证明文件。
5、其他文件。
（1）意向投资人现行有效的相关证照，包括：营业执照、公司章程、法定代表人身份证明、授权委托书等。
（2）意向投资人股东（大）会、董事会等决策机构同意重整投资的决议文件。
（3）载明联系人、联系电话、电子邮箱、通讯地址的送达地址确认书。
（4）书面承诺履行保密义务。
（五）《重整投资方案》的提交
1、意向投资人向管理人提交《重整投资方案》。《重整投资方案》一式五份,应装订成册，封面应加盖意向投资人公章，并由法定代表人签名，同时提交与正本内容一致的电子文档。
2、《重整投资方案》接收地址：
接收地点:山东省威海市新威路 11 号北洋大厦 607 室； 
乳山市大乳山滨海旅游度假区内耕渔会馆。
联系人：韩帅武律师。

联系电话：156 3439 1986。
（六）重整方案内容的意见反馈
管理人有权根据实际需要要求意向投资人限期补充提供材料、限期对重整方案的有关内容进行书面解释或说明。
五、特别提示

（一）本招募公告为预重整招募公告，意向投资人缴纳投资保证金并向管理人提交重整投资文件的，如本案未能转为破产重整程序，管理人自乳山市人民法院裁定宣告债务人破产之日起 5 个工作日内按意向投资人汇款账户无息退还投资保证金本金，意向投资人不得向债务人、管理人主张任何权利或申请索赔。
（二）本招募公告并不当然代替意向投资人的尽职调查。意向投资人在考虑参与重整时，除参考本公告外，自行决定是否聘请专业人士进行尽职调查或出具投资意见。
（三）意向投资人缴纳投资保证金并向管理人提交重整投资文件的，视为同意按债务人现状进行投资，相关投资风险自行承担。
（四）意向投资人对于潜在的市场风险以及政策变化风险应由意向投资人独立作出判断，意向投资人需自行承担投资风险，不得向债务人、管理人提出任何权利或申请索赔。
（五）本招募公告有效期到2022年2月18日，期间如无投资人报名，自动延长10天。
特此公告。


[bookmark: _GoBack]山东乳山维多利亚海湾旅游开发股份有限公司管理人二〇二二年一月十八日
 (
1
)
