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贵州坤邦房地产开发有限责任公司破产管理人：
我们接受委托，对管理人接管的贵州坤邦房地产开发有限责任公司（以下简称“坤邦公司”）截至2022年1月31日的资产、负债及所有者权益进行审计。坤邦公司对提供的会计凭证、账簿、报表等财务资料及非财务资料的真实性、合法性、正确性、完整性负责。我们的责任是根据所提供的相关资料，依据《中国注册会计师执业准则》和有关法律、法规的规定，谨遵独立、客观、公正的原则进行审计，并发表审计意见。现将审计情况报告如下：
[bookmark: _Toc23071][bookmark: _Toc14233][bookmark: _Toc5460][bookmark: _Toc23125]公司基本情况
坤邦公司于2014年6月11日在黔南州瓮安县市场监督管理局登记成立，统一社会信用代码：91522725308748373H；行业:房地产业。截至2022年1月31日，坤邦公司注册资本为人民币2,000.00万元，实缴资本为人民币2,000.00万元。组织形式：有限责任公司；注册地址：贵州省黔南布依族苗族自治州瓮安县雍阳办事处文峰社区塔北巷27号2幢12门牌号。
主要经营范围：法律、法规、国务院决定规定禁止的不得经营；法律、法规、国务院决定规定应当许可（审批）的，经审批机关批准后凭许可（审批）文件经营;法律、法规、国务院决定规定无需许可（审批）的，市场主体自主选择经营。（房地产开发、销售。）贵州坤邦房地产开发有限责任公司目前的经营状态为存续（在营、开业、在册）；国家法律、法规规定应经审批而未获得审批前的项目不得经营）。
[bookmark: _Toc6239][bookmark: _Toc22323][bookmark: _Toc25002][bookmark: _Toc25638]重要报表科目说明
[bookmark: _Toc12349][bookmark: _Toc8994][bookmark: _Toc28956][bookmark: _Toc17079]（一）资产
截至2022年1月31日，资产总额账面未审数 786,393,674.51元，调整增加 52,932,372.61 元，调整减少54,334,197.24元，审定数 784,991,849.88 元。
[bookmark: _Toc9153][bookmark: _Toc128][bookmark: _Toc23652][bookmark: _Toc20770]1.货币资金
截至2022 年1月31日，货币资金账面未审数1,107.41元，调整增加163.13元，审定数1,269.69元。
（1）库存现金
截至2022年1月31日，库存现金账面未审数1,107.41元，调整增加162.28元，审定数 1,269.69元。
审计人员于2022年4月22日实施现金监盘程序，实盘现金余额169.69元，其中纸币现金9.00元，开户账号为6217790001111964868、开户人为叶万琴的银行卡余额160.69元，询问出纳（叶万琴），其反馈该卡系她个人开户的卡，开户前期用于个人收支，后期专用于坤邦公司现金收支，盘点日该卡余额160.69元系手续费支出、银行余额结息形成。
盘点日库存现金账面余额7.41元，较实盘余额少162.28元，盘盈162.28元。盘点日现金余额倒扎至审计基准日，即实盘余额169.69元加盘点日至2022年1月31日期间库存现金支出总额1,100.00元，得到2022年1月31日库存现金余额1,269.69元。
（2）银行存款
截至2022年1月31日，银行存款账面未审数2,277,899.29 元，调整增加0.85元，审定数 2,277,900.14 元。
坤邦公司共启用25个银行账户，其中17个银行账户正常使用，8个银行账户已撤销，各个银行账户审计情况如下：
（1）贵州瓮安农村商业银行股份有限公司银盏支行（账号：2451050001201100037262）基本存款账户，截至2022年1月31日正常使用，银行存款账面余额882.25元，向该银行发询证函，银行已回函，回函金额883.10元，调整增加0.85元，审定该银行账户余额883.10元。
（2）贵州瓮安农村商业银行股份有限公司银盏支行（账号：820000000001563708）非预算单位专用存款账户，截至2022年1月31日为正常使用，银行存款账面余额1,152.38元，向该银行发询证函，银行已回函，回函金额1,152.38元，审定该银行账户余额1,152.38元。
（3）瓮安富民村镇银行股份有限公司（账号：201000279471377）一般存款账户，截至2022年1月31日正常使用，银行存款账面余额97.86元，向该银行发询证函，银行已回函，回函金额97.86元，审定该银行账户余额97.86元。
（4）贵州瓮安农村商业银行股份有限公司花竹支行（账号：820000000002834207）非预算单位专用存款账户，截至2022年1月31日正常使用，银行存款账面余额788.16元，向该银行发询证函，银行已回函，回函金额788.16元，审定该银行账户余额788.16元。
（5）贵州银行股份有限公司瓮安支行（账号：0408001800000155）一般存款账户，截至2022年1月31日正常使用，银行存款账面余额749.38元，向该银行发询证函，银行已回函，回函金额749.38元，审定该银行账户余额749.38元。
（6）贵州瓮安农村商业银行股份有限公司（账号：820000000004878180）非预算单位专用存款账户，截至2022年1月31日正常使用，银行存款账面余额315,363.49元，向该银行发询证函，银行已回函，回函金额315,363.49元，审定该银行账户余额315,363.49元。
（7）中国建设银行股份有限公司瓮安支行（账号：52001656436052506542）非预算单位专用存款账户，截至2022年1月31日正常使用，银行存款账面余额982.81元，向该银行发询证函，银行已回函，回函金额982.81元，审定该银行账户余额982.81元。
（8）中国银行股份有限公司瓮安县支行（账号：133071212272）一般存款账户，截至2022年1月31日正常使用，银行存款账面余额1,397.13 元，向该银行发询证函，银行已回函，回函金额1,397.13元，审定该银行账户余额1,397.13元。
（9）贵州银行股份有限公司瓮安中街支行（账号：0420001100000009）一般存款账户，截至2022年1月31日正常使用，银行存款账面余额80,521.71元，向该银行发询证函，银行已回函，回函金额80,521.71元，审定该银行账户余额80,521.71元。
（10）贵州银行股份有限公司瓮安中街支行（账号：0420001900000010）非预算单
位专用存款账户，截至2022年1月31日正常使用，银行存款账面余额15.93元，向该银行发询证函，银行已回函，回函金额15.93元，审定该银行账户余额15.93元。
（11）贵阳银行股份有限公司瓮安支行（账号：34110120360000010）非预算单位专用存款账户，截至2022年1月31日正常使用，银行存款账面余额960.53元，向该银行发询证函，银行已回函，回函金额960.53元，审定该银行账户余额960.53元。
（12）贵阳银行股份有限公司瓮安支行（账号：34110120540000720）一般存款账户，截至2022年1月31日正常使用，银行存款账面余额1,104.14元，向该银行发询证函，银行已回函，回函金额1,104.14元，审定该银行账户余额1,104.14元。
（13）中国工商银行都匀分行瓮安县支行（账号：2405045119020176070）一般存款账户，截至2022年1月31日正常使用，银行流水余额1,129,295.08元，向该银行发询证函，银行已回函，回函金额1,129,295.08元，审定该银行账户余额1,129,295.08 元。
（14）中国工商银行都匀分行瓮安县支行（账号：2405045119200006030）一般存款账户，截至2022年1月31日正常使用，银行存款账面余额200,634.10元，
（15）贵州瓮安农村商业银行股份有限公司花竹支行（账号：820000000002605314）一般存款账户，截至2022年1月31日正常使用，银行存款账面余额0.00元，向该银行发询证函，银行已回函，回函金额0.00元，审定该银行账户余0.00元。
（16）中国工商银行股份有限公司瓮安支行（账号：2405045119200026640）一般存款账户，该账户自开立至2022年1月31日未使用过，银行存款账面余额0.00元，向该银行发询证函，银行已回函，回函金额0.00元，审定该银行账户余额0.00元。
（17）贵州瓮安农村商业银行股份有限公司花竹支行（账号：820000000002836608）一般存款账户，截至2022年1月31日正常使用，银行存款账面余额543,954.34元，向该银行发询证函，银行已回函，回函金额543,954.34元，审定该银行账户余额543,954.34元。
（18）中国农业发展银行福泉市支行（账号：20352270200100000230091）一般存款账户，截至2020年6月2日已撤销。中国工商银行瓮安县支行（账号：2405045119200014407）一般存款账户，截至2020年6月4日已撤销。瓮安县农村信用合作联社城北信用社（账号：2451050001201100037262）基本存款账户，截至2015年1月12日已撤销。瓮安县农村信用合作联社城北信用社（账号：2451050001201100037971）非预算单位专用存款账户，截至2017年1月18日已撤销。中国农业银行瓮安县雍阳支行（账号：556001040002871）一般存款账户，截至2020年6月29日已撤销。贵州瓮安农村商业银行股份有限公司雍阳支行（账号：2454040001201100052211）非预算单位专用存款账户，截至2020年5月19日已撤销。中国农业银行瓮安县雍阳支行（账号：23556001040002905）非预算单位专用存款账户，截至2016年9月2日已撤销。贵州瓮安农村商业银行股份有限公司雍阳支行（账号：2452040001201100056916）一般存款账户，截至2020年6月19日已撤销。
[bookmark: _Toc22791][bookmark: _Toc17785][bookmark: _Toc10432][bookmark: _Toc20032]2.预付账款
截至2022年1月31日，预付账款账面未审数471,515,119.49 元，调整增加44,923,695.65元，调整减少48,423,842.93元，审定数 468,014,972.21 元，具体审计情况如下：
（1） 预付账款/贵州钢建工程有限公司瓮安分公司账面未审数- 182,274,167.44元,经查发现其中含代瓮安县城镇建设投资开发有限责任公司支付的开票税费64.00万元，审计将其调整至其他应付款/瓮安县城镇建设投资开发有限责任公司，同时有16,500.00元代垫投标费资金占用费，审计调整至损益项目，调整后预付账款/贵州钢建工程有限公司瓮安分公司审定数 181,617,667.44 元。
（2） 预付账款/贵州省瓮安县金山国土勘测工程有限公司账面未审数-6,500.00元，系2016年10月记-7号凭证支付的李文成孔桩工程费，调整冲减预付账款/李文成6,500.00元，调整后预付账款/贵州省瓮安县金山国土勘测工程有限公司审定金额0.00元、预付账款/李文成审定金额0.00元。
（3） 预付账款/贵州省工程设计质量监督站账面未审数24,678.00元，系支付的审图费，审计调整至开发成本，调整后预付账款/贵州省工程设计质量监督站审定金额0.00元。
（4） 预付账款/19#楼账面未审数880.00元，系支付19号楼化粪池打混凝土工人工资，调整至开发成本，调整后预付账款/19#楼审定金额0.00元。
（5） 预付账款/贵州毓雄工程有限公司账面未审数5,499，317.00元，2016年2月4日记-2号凭证颜毓雄向坤邦公司借款100万元入账预付账款，2016年7月31日记-29号凭证将上述借款转土石方工程进度款，账务处理为预付账款贷方入账100.00万元冲抵2月挂账，营业外支出借方入账100.00万元，根据凭证后附贵州省颜毓雄工程有限公司开据的收到坤邦公司支付土石方工程款收据，该笔凭证处理错误，审计负数冲抵该笔账务处理,调整后预付账款/贵州毓雄工程有限公司审定数6,499,317.00元，。
（6） 预付账款/渣土清运/贵州万兴土石方工程有限公司（易胜利）/杨洋账面未审数-50.76元，系发票入账金额大于实付金额，调整至开发成本，调整后预付账款/渣土清运/贵州万兴土石方工程有限公司（易胜利）审定金额0.00元。
（7） 预付账款/成都仲裁委员会办公室账面未审数 95,937.00 元，系支付的仲裁费用，审计调整至管理费用，调整后预付账款/成都仲裁委员会办公室审定金额0.00元。
（8） 预付账款/瓮安县兴兴办公服务部账面未审数-67.00 元 ，系广告制作费发票金额大于实付金额入账，审计调整至开发成本，调整后预付账款/瓮安县兴兴办公服务部审定金额0.00元。
（9） 预付账款/贵州尚邦运营管理有限公司/借款账面未审数 -531,000.00元，系坤邦公司与贵州尚邦运营管理有限公司的临时借款，审计调整至其他应付款，调整后预付账款/贵州尚邦运营管理有限公司/借款审定金额0.00元。
（10） 预付账款未审数负数余额中-973,325.96元重分类调整至应付账款，其明系详见附件3.1：贵州坤邦房地产开发有限责任公司应付账款明细表中调增数。
明细详见附件2.3：贵州坤邦房地产开发有限责任公司预付账款明细表。
[bookmark: _Toc791][bookmark: _Toc3574][bookmark: _Toc8498][bookmark: _Toc30828]3.其他应收款
截至2022年1月31日，其他应收款账面未审数6,673,295.67 元，调整增加 5,422,699.50 元，调整减少3,279,323.00元，审定数 8,886,672.17 元，具体审计情况如下：
（1） 其他应收款/王琪账面未审数3,032,000.00元，经查预付账款/王琪工作经费余额2,643,500.00元，系股东王琪白条领取借款，审计调整至本科目，待摊费用中王琪租房押金2,000.00元调整至本科目,两项合计调增2,645,500.00元。2021年2月记-78号凭证入账本科目借方200.00万元，经查系瓮安县人民法院直接扣划坤邦公司银行账户200.00万元用于归还坤邦公司向施贤坚的借款，故调整冲减其他应付款/暂借款/施贤坚\朱海珍,同时本科目调整减少200.00万元，调整后其他应收款/王琪审定数3,677,500.00元。
（2） 其他应收款/肖祥林账面未审数-1,090.50 元，经查科目预付账款/肖祥林工作经费余额1,003,584.00元、入账预付账款/肖祥林资金占用费中实际为工作经费金额70,000.00元，均系股东肖祥林白条方式领取借款；预付账款/四川融资项目贷款保证金/况元艳、赵潘、肖祥林账面余额225,000.00元，经查该余额系2019年1月肖祥林借取的融资保证金750,000.00元，后续因融资失败肖祥林通过借款、工资冲抵后的余额，上述三项合计1,297,200.00元均系肖祥林从坤邦公司借取未归还的款项，故全部调整增加本科目余额，调整后其他应收款/肖祥林审定数1,296,109.50元。
（3） 其他应收款/秦孝玉（食堂往来款）-毛劲松账面未审数  -50.50元，系食堂费用实付金额小于报销发票金额，该余额系2017年形成挂账至今，审计调整冲减管理费用，调整后其他应收款/秦孝玉（食堂往来款）-毛劲松审定金额0.00元。
（4） 其他应收款/叶万琴账面未审数-200.00元，系坤邦公司向叶万琴借款，重分类调整至其他应付款，调整后其他应收款/叶万琴审定金额0.00元。
（5） 其他应收款/张有志（坤邦娱乐有限公司）账面未审数-5,000.00元，系坤邦公司向张有志借款，重分类调整至其他应付款，调整后其他应收款/张有志（坤邦娱乐有限公司）审定金额0.00元。
（6） 其他应收款/预支工资-黄传飞账面未审数-38,000.00元，系应付离职职工黄传飞工资，审计重分类调整至其他应付款，调整后其他应收款/预支工资-黄传飞审定金额0.00元。
（7） 其他应收款/瓮安县人民政府瓮水街道办事处（财政所）账面未审数-45,000.00元，系2015年收到瓮安县人民政府瓮水街道办事处（财政所）退回多计算的征拆补偿款，审计调整冲减开发成本，调整后其他应收款/瓮安县人民政府瓮水街道办事处（财政所）审定金额0.00元。
（8） 其他应收款/吴丹凤账面未审数0元，经查坤邦公司支付了王棋租房押金2,000.00元（已调整至其他应收款/王琪）、吴丹凤租房押金2,200.00元，入账待摊费用科目中，审计将吴丹凤租房押金其他应收款，调整增加2,200.00元，调整后其他应收款/吴丹凤审定数2,200.00元。
（9） 其他应收款/杨再富-贵州金耀升贸易科技有限公司（肖祥林）账面未审数140,000.00元,经查2018年12月记-110号凭证，入账本科目向杨再富（贵州金耀升贸易科技有限公司）借款1,750.00万元、后附银行回单实际支付给瓮安节通科技贸易有限公司2000.00万元，附件与账务处理无关；同笔凭证入账归还施贤坚地下超市购房款1,200.00万元，后附银行支付凭证显示支付给瓮安县清华渣土清运有限公司1,000.00万元、支付委托书：坤邦房开委托瓮安县清华渣土清运有限公司代其付施贤坚借款1,000.00万元。对于1,200.00元还款，除委托瓮安县清华渣土清运有限公司代其付施贤坚1000.00万元外，另外200.00万元实际是如何归还，无支撑依据。
（10） 2019年8月记-55号凭证付王军1,000.00万元借款保证金10.00万元，系因王棋、尚玉光为坤邦公司向遵义社员股金公司借款1,000.00万元，其二人需交社员股金（贷款）10.00万元（每人5.00万元），该款项坤邦公司支付给王军，未见王军、王棋、尚玉光或者其他人人员代其实际支付给遵义股金公司的支付单据。
明细详见附件2.4：贵州坤邦房地产开发有限责任公司其他应收款明细表。
4. 存货
截至2022年1月31日，存货账面未审数305,523,772.80 元，审计调整增加1,840,156.53元，调整减少1,687,865.81 元，审定数305,676,063.52元，全部系开发成本。
坤邦公司存货全部系‘坤邦·城市花园’项目的土地房屋开发支出，该项目实施房屋建筑20栋，其中住宅13栋（1-12号楼及19号楼）、商业3栋（15、17、18号楼）、幼儿园1栋（20号楼）、3栋配套楼（13、14、16号楼）。经审计人员实查盘点：1、2、3号楼已竣工验收并交房，17、18号楼已竣工验收，4、5、9号楼已封顶，6号楼主体框架结构已建至15层，7号楼主体框架结构已建至10层、8号楼主体框架结构已建至12层，10号楼主体框架结构已建至17层，11、12号楼场地未平整15号楼完成至地基修建、20号楼未完成场地平整。
虽1、2、3号楼已竣工验收并交房，但因其主体建安工程成本均未进行工程结算，大部分工程款仍在预付账款科目中，故无法审核实际发生成本，暂不结转其收入与成本。
明细详见附件2.5：贵州坤邦房地产开发有限责任公司存货明细表。
[bookmark: _Toc15123][bookmark: _Toc31452][bookmark: _Toc2653][bookmark: _Toc27723]5.固定资产	
截至2022年1月31日，固定资产账面净值未审数705,987.90 元，审计调整减少270,600.00元，审定数435,387.90元。固定资产系办公设备、交通运输工具、办公家具，办公设备折旧年限有5年和3年两种，残值率均为5.00%，采用直线法计提折旧；交通运输工具折旧年限3年，残值率5.00%，采用直线法计提折旧；办公家具6年，残值率5.00%，采用直线法计提折旧。明细详见下表：
金额单位：元
	项 目
	 未审数 
	 调增数 
	 调减数 
	 审定数 

	一、原值合计
	 705,987.90 
	 -   
	 270,600.00 
	 435,387.90 

	办公设备
	 428,207.90 
	
	
	 428,207.90 

	交通运输设备
	 273,880.00 
	
	 270,600.00 
	 3,280.00 

	办公家具
	 3,900.00 
	
	
	 3,900.00 

	二、累计折旧合计
	 557,485.75 
	 -   
	 257,070.00 
	 300,415.75 

	办公设备
	 293,594.75 
	
	
	 293,594.75 

	交通运输设备
	 260,186.00 
	
	 257,070.00 
	 3,116.00 

	办公家具
	 3,705.00 
	
	
	 3,705.00 

	三、账面净值合计
	 148,502.15 
	 257,070.00 
	 270,600.00 
	 134,972.15 

	办公设备
	 134,613.15 
	
	 -   
	 134,613.15 

	交通运输设备
	 13,694.00 
	 257,070.00 
	 270,600.00 
	 164.00 

	办公家具
	 195.00 
	 -   
	 -   
	 195.00 



①办公设备账面原值审定数428,207.90 元，无调整；累计折旧审定数293,594.75 元，无调整；账面净值未审数134,613.15 元，无调整，账面净值审定数 134,613.15 元。 
②交通运输设备账面原值未审数273,880.00元，2022年4月20日固定资产盘亏别克车辆一辆，其原值270,600.00元，坤邦公司人员反馈已被用于抵债，但我们未获取到任何抵债相关资料，财务账面也未体现，故暂调整减少270,600.00元，账面原值审定数3,280.00元，系电动车一辆；交通运输设备累计折旧账面未审数 260,186.00元，调整减少盘亏车辆折旧257,070.00元，累计折旧审定数95,697.88元；交通运输设备账面净值未审数2,959.73元，调整增加257,070.00元，调整减少270,600.00元，账面净值审定数164.00元。
③办公家具账面原值审定数3,900.00元，无调整；累计折旧审定数3,705.00元，无调整；账面净值未审数195.00元，无调整，账面净值审定数195.00元。
明细详见附件2.7：贵州坤邦房地产开发有限责任公司固定资产明细表。
[bookmark: _Toc16251][bookmark: _Toc19487][bookmark: _Toc26580][bookmark: _Toc9478]（二）负债
截至2022年1月31日，负债账面未审数 828,057,713.78 元，调整增加137,627,350.20元，调整减少159,516,917.30元，审定数806,168,146.68元。
[bookmark: _Toc16639][bookmark: _Toc28751][bookmark: _Toc29975][bookmark: _Toc22238]1.应付账款
截至2022年1月31日，应付账款账面未审数13,480,000.00 元，调整增加970,125.96元，调整减少13,480,000.00元，审定数  973,325.96 元。具体审计情况如下：
（1）应付账款/瓮安县住房和城乡建设局账面未审数13,480,000.00元，系收到翁安县住房和城乡建设局‘坤邦˙城市花园’项目拆迁回迁房购房款，调整减少13,480,000.00元至预收账款，调整后应付账款/瓮安县住房和城乡建设局审定数0元。
（2）应付账款审计调增973,325.96元，系预付账款负数账面余额重分类调整至应付账款，主要系应付零星材料款、广告制作费、中介机构费等。
明细祥见附件3.1：贵州坤邦房地产开发有限责任公司应付账款明细表。
[bookmark: _Toc7654]2.预收账款
截至2022年1月31日，预收账款账面未审数 511,266,213.41 元，调整增加134,850,030.00元，调整减少5,000.00元，审定数  646,111,243.41元，具体审计情况如下：
（1） 经查，发现坤邦公司在销售部分商品房时（主要为7、8号楼），因实际销售价低于其签约、备案登记价格，其差额（倒款金额）由坤邦公司通过预付冯光伟工程款、预付李福岗工程款形式支出，再转给购房人，由购房人转回坤邦公司。
冯光伟系销售代理公司-贵州浩博房地产经纪有限公司人员，无实质性工程款支出，通过冯光伟支出金额5,814,819.00元全部系倒款金额。李福岗系贵州钢建工程有限公司2\3\8#楼电梯前室工程的分包单位，坤邦公司财务反馈该人员同时也承担了部分零星及装修工程，其倒款资金通过零星及装修工程款借支出去，财务账面预付账款/贵州钢建工程有限公司/李福伟零星工程及装修工程支付工程款余额共计2,283,090.40元,由于其大部分以白条方式预付，无法故区分那部分借支是工程款、那部分借支性质是倒款。
由于销售倒款金额对应的购房收据客户联未交给客户，由出纳保管，我们核查了坤邦公司销售部反馈的倒款数据明细及对应出纳保管的收据联，暂定倒款金额7,145,328.00元。明细祥见附件3.2.3：贵州坤邦房地产开发有限责任公司房屋销售倒款数据明细表。
（2）预收账款/瓮安县住房和城乡建设局（回迁房资金）账面未审数0.00元，审计将收到的瓮安县住房和城乡建设局支付的坤邦˙城市花园项目征拆回迁房购房款13,480,000.00元，由应付账款调整至预收账款，预收账款/瓮安县住房和城乡建设局（回迁房资金）审定数13,480,000.00元。
（3）2021年10月记-5号凭证退蒙加玉房款，经查实收蒙加玉购房款124,818.00元，2021年10月记-5号凭证调整124,848.00元至其他应付款/应退房款中，多计提30.00元,故调增预收账款30.00元。
（4）2018年8月记-16号凭证退张金华购房款50,000.00元冲减预收账款，经查收到张金华购房款系入账其他应付款/诚意金中，故调增增预收账款50,000.00元，调减其他应付款/诚意金50,000.00元。
（5）2020年9月记-428号凭证调整诚意金重复转首付款，将吴属会诚意金负数余额-5,000.00元，调整冲减其他应付款/诚意金/张廷珍5,000.00元，凭证后无附件，审计调整冲回，调整后其他应付款/诚意金/吴属会余额为-5,000.00元，故调整至预收账款中冲减吴属会房款。
（6）预收账款中部分系以房抵债入账、部分系名为购房实为借贷的借款抵押，我们分别整理了上述明细数据，详见附件3.2.4：贵州坤邦房地产开发有限责任公司以房抵债明细表、附件5.3：贵州坤邦房地产开发有限责任公司借款抵押房屋明细表。
预收账款明细祥见附件3.2：贵州坤邦房地产开发有限责任公司预收账款明细表。
[bookmark: _Toc6841][bookmark: _Toc17948][bookmark: _Toc22192][bookmark: _Toc24704]3.应付职工薪酬
截至2022年1月31日应付职工薪酬账面未审数3,233,723.50 元，调整增加773,678.20元，调整减少1,243,209.10元，审定应付职工薪酬金额2,764,192.60元。
经查坤邦公司2016年9月前每月计提工资的同时发放工资，每月均预留了部分工资转入其他应付款，但根据凭证后附工资表无法明细区分预留工资的人员金额组成。2016年9月至2020年12月实行每月计提工资扣除税费后由应付职工薪酬转入其他应付款，月度可预支付工资（入账其他应收款/预支工资），下年初结算累计发放上年工资。应付职工薪酬调整增加773,678.20元系2021年前累计计提未发放的工资，由其他应付款/未付工资余额773,678.20元转入本科目。因发现存在累计结算发放工资时，凭证后附工资表中实发数与入账金额不一致，例如2017年1月记-121号凭证支付2016年9-12月工资、2017年8月记-120号凭证支付2017年2-4月工资、2019年2月记-60号凭证支付2018年1-12月工资，后附工资表实发数均与账面金额不一致，故无法对其他应付款/未付工资累计余额773,678.20元无法按人员进行细分。
应付职工薪酬减少1,243,209.10元，其中188,886.10元系2019年6月至2021年12月的工资个税，经查此期间个税坤邦公司重复计提，故调整减少冲减其重复计提的部分；另1,054,323.00元调减属系已预支付的工资余额。其明细祥见附件3.3.1：贵州坤邦房地产开发有限责任公司预付工资明细表。
（最终需根据管理人审查的职工债权进行调整）
明细详见附件3.3：贵州坤邦房地产开发有限责任公司应付职工薪酬明细表。
[bookmark: _Toc7][bookmark: _Toc30436][bookmark: _Toc5983][bookmark: _Toc22527]4.应交税费
截至2022年1月31日，应交税费账面未审数3,322,941.96 元，暂无调整，审定应交税费金额为3,322,941.96 元。（最终需结合税务局申报债权进行调整）
明细详见附件3.4：贵州坤邦房地产开发有限责任公司应交税费明细表。
[bookmark: _Toc6211][bookmark: _Toc2095][bookmark: _Toc17019][bookmark: _Toc28805]5.其他应付款
截至2022年1月31日，其他应付款账面未审数 152,094,834.91元，调整增加1,030,316.04元，调整减少   23,468,708.20元，审定数129,656,442.75元。具体审计情况如下：
（1） 其他应付款/股东往来/王棋（34%）账面未审数 6,800,000.00 元、其他应付款/股东往来/徐俊（20%）账面未审数 4,000,000.00 元、其他应付款/股东往来/杨亚东（20%）账面未审数 4,000,000.00 元、其他应付款/股东往来/肖祥林（15%账面未审数 3,000,000.00 元、其他应付款/股东往来、熊会昌（11%） 2,200,000.00元，上述余额合计20,000,000.00元，均系各股东投入的超过注册资本的投资款，即资本溢价，故调整至资本公积。
（2） 其他应付款/应退房款/蒙加玉账面未审数64,848.00元，2021年10月记-5号凭证退蒙加玉房款多计提30.00元,故调整减少30.00元，其他应付款/应退房款/蒙加玉账账面未审数64,818.00元。
（3） 其他应付款/刷卡误差款账面未审数-20.04元，调整增加20.04元，其他应付款/刷卡误差款账面审定数0.00元。
（4） 其他应付款/应退房款/况元艳账面未审数-2,680.00元，账务处理错误，应冲减营业外收入，调整增加本科目2,680.00元，调整后其他应付款/应退房款/况元艳审定数0.00元。
（5） 其他应付款/维修基金账面未审数-428,763.00元，系抵押借款备案房屋未收取维修基金，但已缴纳并从中抵扣，调整增加428,763.00元，调整后其他应付款/维修基金余额为0.00元。
（6） 其他应付款/诚意金账面余额 14,376,236.00元，调整增加10,000.00元，调整减少55,000.00元，审定数14,331,236.00 元，其明细祥见附件3.5.1贵州坤邦房地产开发有限责任公司其他应付款-诚意金明细表，调整情况：
①吴属会账面未审数5,000.00元、其他应付款/诚意金/张廷珍账面未审数-5,000.00元，均系2020年9月记-428号凭证账务处理错误，调整冲销，其他应付款/诚意金/吴属会审定数0.00元、其他应付款/诚意金/张廷珍账审定数0.00元。
②其他应付款/诚意金/张金华账面未审数50,000.00元，系2018年8月记-16号凭证退张金华50,000.00万元入账错误，调整减少50,000.00元，其他应付款/诚意金/张金华账面审定数0.00元。
（7）其他应付款/暂借款账面余额 99,094,721.00元，调整增加0.00元，调整减少2,000,000.00元，系2021年2月记-78号凭证入账其他应收款/王棋借方200.00万元，经查系瓮安县人民法院直接扣划坤邦房开银行账户200.00万元用于归还坤邦公司向施贤坚的借款，其他应付款/暂借款审定数97,094,721.00元，其明细祥见附件3.5.2贵州坤邦房地产开发有限责任公司其他应付款-暂借款明细表。
其他应付款明细详见附件3.5：贵州坤邦房地产开发有限责任公司其他应付款明细表。
[bookmark: _Toc11997][bookmark: _Toc16598][bookmark: _Toc12492][bookmark: _Toc9088]6.长期借款
截至2022年1月31日，长期借款账面未审数23,340,000.00 元，无调整，长期借款审定数23,340,000.00元，债权人系贵州瓮安农村商行商业银行花竹支行。
长期借款明细详见附件3.6：贵州坤邦房地产开发有限责任公司长期借款明细表。
[bookmark: _Toc21940][bookmark: _Toc2667][bookmark: _Toc5237][bookmark: _Toc7154]（三）所有者权益
截至2022年1月31日，所有者权益账面未审数-41,664,039.2元,调整增加21,189,048.38元，调整减少701,305.91元，审定数   -21,176,296.80 元。
[bookmark: _Toc10571][bookmark: _Toc5408][bookmark: _Toc10956][bookmark: _Toc3567]1.实收资本
截至2022年1月31日，实收资本账面未审数为20,000,000.00元，无调整，审定数20,000,000.00元。实收资本全部以货币出资。
股东明细详见附件4.1：贵州坤邦房地产开发有限责任公司实收资本明细表。
2. 资本公积
 截至2022年1月31日，资本公积账面未审数为0.00元，调整增加20,000,000.00元，调整数系审定数20,000,000.00元。
股东明细详见附件4.2：贵州坤邦房地产开发有限责任公司资本公积明细表。
3.未分配利润
截至2022年1月31日，未分配利润账面未审数为-61,664,039.27元，调整增1,189,048.3元，调整减少701,305.91 元，审定数-61,176,296.80元。
明细详见附件4.3：贵州坤邦房地产开发有限责任公司未分配利润明细表。
[bookmark: _Toc421][bookmark: _Toc7305][bookmark: _Toc25698][bookmark: _Toc9148]民间借贷借款、还款及利息支付
1. 借款本金
经审计，截止2022年1月31日，坤邦公司共吸纳民间借贷资金261,760,561.00元，涉及76个债权对象，共计归还  156,833,310.00 元，余额104,927,251.00元。本金余额涉及39个债权对象，其中30个债权对象余额合计98,234,721.00元，扣除熊会昌114.00万元预收房款后余97,094,721.00元在其他应付账款/暂借款余额中，王琪余额-1,040,000.00元、肖祥林余额         -1,245,200.00 元在其他应收款其各自明细余额中，另外7个债权对象余额合计8,977,730.00元入账在其他应付款/诚意金、预收账款。
明细详见附件5.1贵州坤邦房地产开发有限责任公司民间借贷尚欠本金的明细表，其中对于超支的部分，无法确定是否计算利息，在本表也按0列示，具体超支金额见附表5.2。
2. 利息支付及测算
经审计，截止2022年1月31日，坤邦公司共支付各类资金利息（资金占用费）101,663,697.93元，较预付账款/资金占用费账面余额101,733,697.93元少70,000.00元，系支付肖祥林资金占用费中有70,000.00元实为支付的工作经费，已调整该差额。
坤邦公司借款合同规定月利率在1%-12%之间，部分借款合同未规定利息，实际多数按4%、5%、6%支付。经查，发现存在未按借款合同规定利率支付利息的情况，如：坤邦公司向徐红梅/徐洪忠/徐俊借款，借款抵押协议规定月利率2%，但借条中规定月利率6%,实际也是按月利率6%计算支付利息。
我们整理了产生利息各类资金的收支时间及利息支付的时间，按摊余成本进行了应付利息测算（单利），日利率分别为0.07%（2020年8月19日以前）、0.04%（2020年8月20日以后）。经过测算，应付利息75,859,691.23元，较实付利息少25,804,006.70元。截止审计日摊余成本合计73,994,714.62元，其中尚欠金额104,927,251.00元，多支付金额30,932,536.38 元，明细祥见附件5.2：贵州坤邦房地产开发有限责任公司民间借贷利息测算表。其中摊余成本小计中负数金额代表超付的本金额。
3. 审计问题
（1）经查，发现坤邦公司民间借贷中，收到借款的同一天即支付借款对应利息，如：2019年2月4日收到施贤坚/朱海珍借款40万元（2019年2月记-55号凭证），同一天支付施贤坚/朱海珍资金占用费25.00万元（2019年2月记-65号凭证）；2017年5月19日收到李邦佑借款150.00万元（2017年5月记-97号凭证），同一天支付李邦佑资金占用费15.00万元（2017年5月记-53号凭证）；2019年2月13日收到李光成借款230.00万元（2019年2月记-104号凭证），同一天支付李光成资金占用费15.00万元（2019年2月记-110号凭证）。
（2）坤邦公司于2018年2月至2019年2月期间向蔡远礼抵押借款合计20,528,740.00元，该借款于2020年8月4日已全部还清，但查询到截止破产审计受理日，住建局备案登记系统中仍有10套房产登记于蔡远礼名下，账上记录其他导致产权转移的经济事项。
（3）做账可能存在不及时、不完整的现象，存在借款没有入账，已经发生了利息费用，同时利息费用与入账金额不匹配的现象。经查截止审计基准日坤邦公司向施贤坚/朱海珍借款合计2,800.00万元，且截止2018年12月6日，坤邦房开向施贤珍借款金额为0.00元。但2018年12月6日记-28号凭证支付施贤坚/朱海珍3,000.00万元借款资金占用费150.00万元。（2018年12月7日-2018年12月25日，坤邦公司向施贤珍借款并还款2,300.00万元）
（4）根据2022年3月8日星期二15时30分，管理人对王棋的调查笔录中王棋回答“肖祥林以我和尚总在遵义股金公司借了1000万元，那时候肖祥林还是法定代表人，他要求必须要打给指定的陈晓琳账上，再由陈晓琳打回给坤邦公司账户，但是他截留了153万，仅回来846万元”。经查截止破产受理日坤邦公司账面收到陈小林转入借款847.00万元。
（5）经查，发现股东肖祥林、王琪在与坤邦公司的往来及借款中，存在欠公司借款的情况下，仍从公司获取资金占用费，如：自2018年6月肖祥林开始欠坤邦公司往来款，但仍从公司获取利息合计268,133.00元。王琪在2015年12月从坤邦公司获取资金占用费20,000.00元，但查询王琪与坤邦公司往来，此期间王琪系欠坤邦公司往来款。股东往来明细祥见附件5.4：王琪往来明细表、附件5.5：肖祥林往来明细表。
[bookmark: _Toc2585]工程款审计
1. 主体工程
经审查，坤邦·城市花园项目主体建筑工程由4家公司负责，其中，贵州钢建工程有限公司瓮安分公司负责2、3、18、4、5、19号楼主体工程建设，通过核对审批过的项目产值情况表及项目节点支付表，应付贵州钢建工程有限公司工程款 184,966,097.60 元，财务账面实际支付182,620,450.75 元，未付余额 2,345,646.85 元；贵州黔龙工程建设有限公司负责6、7、8号楼主体工程建设，通过核对审批过的项目产值情况表及项目节点支付表，应付 其工程款27,578,741.68元，实际已支付15,720,938.39元，未付余额 11,857,803.29 元；四川合园水利工程有限公司负责1、17号楼、中心广场地下室、基础及地板及抽水台班的建设工程，通过核对审批过的项目产值情况表及项目节点支付表，应付 其工程款85,592,271.31元，实际已支付64,379,131.36元，未付余额 21,213,139.95 元；瓮安县建筑三公司9、10号楼主体工程建设，通过核对审批过的项目产值情况表及项目节点支付表，应付其工程款44,235,706.29元，实际已支付24,557,525.68元，未付余额 19,678,180.61 元。其明细祥见附件6.1:贵州坤邦房地产开发有限责任公司-主体工程明细表。
同时审计人员提醒管理人由于造价金额，根据具体完工资料结算得出，但是款项是收款方不是合同签订方，而是自然人。比如2、3、4、5栋等楼的施工合同签订方为贵州钢建工程有限公司瓮安分公司，款项实际支付给陈文兵，尚汝钦，谭代群等，审计人员只能通过结算书确定，应支付给贵州钢建工程有限公司瓮安分公司工程款，对于支付给个人的款项是否多支，通过现有资料无法核实。
2. 审计问题
（1）坤邦房开公司委托重庆思维建筑设计有限公司开展设计服务，截止到报告日，坤邦公司共计支付设计费4,847,765.00元，以房抵债金额1,521,765.00元（3间住宅用房7-6-3、7-6-4、7-5-5）。设计费结算单显示重庆思维建筑设计有限公司完成方案设计，收费2,242,364.00元；完成施工图设计（11栋楼，分别为合计246,271.09㎡的施工图设计，每㎡收费9.00元，未见合同）2,216,439.00元；1、2、3楼地下超市等，包干设计600,000.00元；1至3号楼地下超市设计调整追加设计费，108,000.00元,总计坤邦公司应付设计费为5,166,803.00元；以上事项存在如下问题：
①重庆思维建筑设计有限公司经营范围内不包括工程建筑设计，只有园林绿化设计（经营范围为园林绿化设计；图文设计制作；代理发布国内外广告；工程技术咨询；劳务外包；房屋租赁），同时也未见重庆思维建筑设计有限公司提供行业资质及专项设计资质资料；以上内容实际完成的公司为四川构想建筑工程设计有限公司。
②支付的重庆思维建筑设计有限公司设计费3,326,000.00元（不含以房抵债部分），中有100,000.00元，是支付给股东刘庆，实际支付给重庆思维建筑设计有限公司的只有3,226,000.00元。
③缺少资料，对于600,000.00的设计费支出无法核实是否属实。对于结算单中包干设计费600,000.00元，主要是补偿重庆思维建筑设计有限公司已经发生但是没有形成施工图或没有使用的施工图，主要为1号楼，2号楼，3号楼，13号楼，15号楼，19号楼及裙楼，地下室，地下超市。首先未见支撑材料，证明发生停止施工图设计是因坤邦公司的责任，进而承担补偿重庆思维建筑设计有限公司发生的成本；同时也未见资料，证明重庆思维建筑设计有限公司实际发生了相关成本（1号楼，2号楼，3号楼，13号楼，15号楼，19号楼及裙楼，地下室，地下超市合计22万平米，12万平方米已经进行到80%，10万方已经完成）
④重庆思维建筑设计有限公司可能为本公司的潜在关联方（重庆思维建筑设计有限公司法定代表人为杨再辉，股东肖祥林在支付投资款时，实际支付人为杨再琴），审计人员提醒管理人设计收费单价是否公允。审计人员询问了两家具有相应资质的设计公司，得到2017年左右，设计施工图设计均价为6元/㎡，重庆思维建筑设计有限公司正式施工图设计费用9元/㎡，上海开艺设计集团施工图设计收费合同约定12元/㎡，而重庆思维建筑设计有限公司签订的补充协议2施工图设计费6元/㎡。
设计补充合同2014J-08（补2）重庆思维建筑设计有限公司与坤邦公司签订的补充协议，表明1至3号楼地下超市设计调整追加设计费，108,000.00元，单价为6元每㎡，增加内容为地下超市11000㎡，地下二层3000㎡，18楼增加4000㎡，签订时间2017年7月22日，合同排头设计方为重庆思维建筑设计有限公司，结尾签字处设计方为四川构想建筑工程设计有限公司。  
（2）以下发生的设计费支出未见相关的成果文件，2015年支付给湄潭县协力建筑设计有限公司320,000.00元设计费（摘要内容为付文峰大道转盘人行天桥设计费，审计人员根据现有资料无法判定是否在工程红线内）；2015年支付给重庆紫翰建筑设计咨询事务所设计费100,000.00元，2015年支付给成都市风景园林有限公司重庆分公司设计费100,000.00元。重庆紫翰建筑设计咨询事务所2014年7月成立，法人向蓉，2019年7月注销；成都市风景园林有限公司重庆分公司2012年4月成立，法人代表辜朝群，2021年12月注销。
（3）开支中存在通过现金支付，同时以白条抵账，资金具体流向不明。如2014年9月发生的购入茅台酒10瓶，现金开支，金额52,200.00元，后面附的附件只有一张审批单。2015年1月至5月，员工陈旭每月报油费3,500.00元，合计金额17,500.00元只有审批单。2015年巴总报销支付6所小学捐款，因为收据投到捐款箱内，没有收据等附件，只有审批单，金额12,000.00元。
（4）在2019年6月记-46号记账凭证中，尚汝钦退回钢建公司工程款5,500,000.00元，在归还的凭证中，我们发现收据中有“此笔借款不计利息，转入备用金尾号64868账户”字样（收据中有铅笔字迹后补），同时账上显示，截止到报告日尚汝钦没有发生过将款项借给坤帮公司的行为，表明预付给钢建公司工程款中可能有计息借款的情况，而我们从财务账面中并未发现。除此之外，我们在2019年5月记-75号记账凭证中也发现有类似字样的收据凭证。
（5）部分支出是否属于坤邦公司的支出存疑。2014年8月记-5号王总报销的费用119,056.00元，其中51,598.00元，为支付的购买避暑药品，清单显示购买清凉防暑颗粒1000盒，单价25.2元，购买龙虎人丹1800盒，单价6.6元，藿香正气液1000盒，单价10元，风油精753盒，单价6元，发票方重庆极草贸易有限公司，日期为2014年6月17日，同时通过以前天气预报查询瓮安2014年6月17日的天气为18度到28度，天气阴；重庆的天气预报35度到23度。
[bookmark: _Toc17448]提请注意事项
1、房产不等价置换，同时高价置换回来的房屋，低价卖给贵州瓮安农村商业银行股份有限公司。肖荣飞于2018年8月1日通过房票资金购买坤邦·城市花园1-1-38、1-1-39号门面（建筑面积72.22 ㎡），成交总额2,947,330.00元，单价为40,810.44元。后因双方各自需求，肖荣飞、坤邦公司于2020年12月14日签订商铺回购置换协议：坤邦公司以390.00万元回购1-1-38、1-1-39号门面，回购单价54,001.66元，卖给贵州瓮安农村商业银行股份有限公司的单价为37,000.00元；坤绑公司以1-1-34、1-1-35号门面（119.33㎡）按360万元总价补偿给肖荣飞，补偿单价30,168.44元，差额30万元坤邦公司以现金形式补给肖荣飞，截止报告日还未支付。经查：肖荣飞房票资金为2,755,281.06元，收到其现金支付1-1-35号楼房款192,049.00元，合计2,947,330.00元，对1-1-34、1-1-35号门面房款（360万元）还差652,669.94元未支付。 同时坤邦公司账面未体现1-1-38、1-1-39号门面390.00万回购总价与1-1-34、1-1-35号门面360.00万置换价的差额30.00万元。
[bookmark: _GoBack]2、梁智综（6、7、8号楼主体工程承包人）于2020年1月24日借款210万元给坤邦公司（支付钢建公司2、3、18号楼农民工工资）、2020年1月16日-2020年1月24日向坤邦公司缴纳购房款126.50万元，两项合计336.50万元，上述欠款双方协议以坤邦公司10套房产抵偿。经查：其中5套已办理财务结算入账冲抵梁智综借款2,368,440.00元，分别是8-21-6（陈竹云）、8-22-6（唐浩然）、8-23-6（刘虹霞）、9-27-4（李林永）、8-24-6（梅学证）。目前坤邦公司账面还剩余梁智综预收房款996,560.00元。同时查到已备案/签约登记，未办理财务结算的房屋5套8-17-6（周平）、8-25-6（柯乾）、8-20-6（聂其华,龚会梅）、8-30-6（王建德,郭龙艳）、8-32-4（郭腊喜,潘广英））,坤邦公司销售反馈数据显示上述5套系抵偿梁智综借款，5套房屋登记房价总额2,401,058.00元。上述已备案登记的10套房屋面积合计1,222.94㎡，抵债单价为3,365,000.00元÷1,222.94㎡=2747.98元/㎡，登记备案/签约单价约3,900.00元/㎡。
3、清查住建局备案登记系统中已登记的购房人信息，其中：
①有19套房屋已预售签约登记董丹钦、罗长元等人，登记房价总额9,926,778.00元，根据坤邦公司销售反馈数据显示，该19套房屋登记原因系贵州钢建工程有限公司工程款抵偿刘庆转股股款，但坤邦公司财务账面未体现对应的抵偿工程款。
②房号7-10-1登记房屋状态预售签约，购房人朱国华,邱国艳，登记总价321,480.00元，销售反馈数据显示为抵钢建公司工程款，未知是否签订抵偿协议，坤邦公司财务账面未体现对应的抵偿工程款。
③房号9-21-3登记房屋状态预售签约，购房人贾朝友，销售反馈数据显示为抵钢建公司工程款，登记总价362,014.00元，未知是否签订抵偿协议，坤邦公司财务账面未体现对应的抵偿工程款。
经过核查审批过的项目产值情况表及项目节点支付表，截止破产受理日，应付贵州钢建工程有限公司工程款 184,966,097.60 元，财务账面实际支付182,620,450.75 元，加上述21套已登记房屋总价10,610,272.00 元，坤邦公司已超付8,264,625.15 元。
④有5套房屋未知备案原因，未收到对应房号的购房款，或者对应的抵押登记原因，分别系8-32-3（盛碇钧）、-1-25（慕会明）、-1-27（慕会明） 、-3-7（童明进,余国芳）、9-1-5（童明进,余国芳）。
⑤房号8-1-2登记房屋状态预售签约，购房人李芝红，销售反馈数据显示为抵内装彭胜江的工程款,未知是否签订抵偿协议，经查坤邦账面未体现对应的抵偿工程款。
⑥房号1-1-15登记房屋状态预售签约，购房人赖世凯,陈玉珍，销售反馈数据显示为抵贵州锐德行房地产顾问有限公司代理费,未知是否签订抵偿协议，经查坤邦账面未体现对应的抵偿款。
明细详见附件7.1住建局备案登记清查表。

4、2020年8月罗碧仙以单价3,468.00元/㎡购买坤邦·城市花园负一层16个商铺，面积合计8,963.93㎡，总价31,086,909.24 元。上述单价与2020年11月刘绍鹏购买负一层-1-2号商铺单价22,000.00元/㎡、2020年11月朱进购买负一层-1-23号商铺单价24,000.00元/㎡比较，单价差异均较大。
5、2020年11月记-261号凭证付2.3.18号楼工程款2,389,346.00元，此笔工程款冲抵王磊7-14-1、7-14-3、7-14-2、7-18-3购房款，凭证后附收条中手写“抵刘庆股份款”，未知该以房抵债是否系钢建公司用于抵偿刘庆股权转让款。
6、 预付账款/工作经费余额 5,175,249.00元，经查后附附件多为借条、银行回单，其往来款实质性为借款或备用金借款。其中支付给张国友1.00万元、王军40.00万元、徐洪钟20.00万元融资费用，其余还包括股东王棋2,643,500.00元、股东肖祥林 1,072,200.00元、高管况元艳44,000.00元等，截止破产受理日，上述工作经费仍未有对应的单据进行冲销，审计调整转入其他应收款/备用金明细科目中。详见附件7.2预付账款-工作经费明细表。
7、 预付账款-贵州钢建工程有限公司瓮安分公司中工程款存在支付后大额退回房开的情况。如：2019年7月记-25号凭证中，瓮安农商行花竹支行34207（监管户）将3,440,000元，打入贵州钢建工程有限公司瓮安分公司银行账户，随后2019年7月记-24号凭证中唐治明从个人银行账户将3,440,000元打回至房开企业。此外在审计中我们发现，企业存在大量直接支付给二级、三次承包单位、个人和各班组的情况，而与尚汝钦交易的数量最为频繁。
8、 2014年11月8日借给瓮安县住建局10,000,000.00元，2015年6月4日收回借款。烦请管理人帮忙核实，该笔借款，瓮安县住建局是否支付了利息，账上显示没有支付。
9、 未知坤邦公司是否存在返还土地出让金的情况，烦请管理人帮忙核实。
[bookmark: _Toc17382]破产申请受理前六个月内
《中华人民共和国企业破产法》第三十二条 人民法院受理破产申请前六个月内,债务人有本法第二条第一款规定的情形,仍对个别债权人进行清偿的,管理人有权请求人民法院予以撤销。但是,个别清偿使债务人财产受益的除外。在审计过程中发现在破产申请受理前六个月内坤邦公司对个别债权人的清偿情况详见附件5.1：破产申请受理前六个月内异常交易明细表。
[bookmark: _Toc28631][bookmark: _Toc612][bookmark: _Toc22184][bookmark: _Toc602]破产申请受理前1年内
《中华人民共和国企业破产法》第三十一条：人民法院受理破产申请前一年内，涉及债务人财产的下列行为，管理人有权请求人民法院予以撤销：（一）无偿转让财产的；（二） 以明显不合理的价格进行交易的；（三）对没有财产担保的债务提供财产担保的；（四）对未到期的债务提前清偿的；（五）放弃债权的。
经查发现在2022年1月，坤邦公司因资金困难，以300,000.00元/套出售部分房屋，单价在2,100.00元至 2,500.00元之间，可能存在低价处理资产情况，其明细详见附件5.2：破产申请受理前一年内异常交易明细表。
[bookmark: _Toc18453][bookmark: _Toc23307][bookmark: _Toc2609][bookmark: _Toc30627]其他事项
1.贵州省黔南布依族苗族自治州中级人民法院于2022年1月25日受理贵州坤邦房地产开发有限责任公司破产申请，同时指定贵州匡大律师事务所担任贵州坤邦房地产开发有限责任公司管理人。
2.本事务所及所有参加本次审计的工作人员与各方当事人没有任何利害关系，在执业过程中我们恪守独立、客观、公正的审计原则。
3.在审计过程中，所涉及到的资料的真实性、合法性、正确性、完整性由提供者负责，不在本事务所审计范围内，对此本事务所不发表审计意见。若因提供虚假资料，导致审计结果失实及产生的后果应由资料提供人承担全部责任。
4.本审计结果仅供贵州坤邦房地产开发有限责任公司破产管理人就本委托事项使用，因使用不当造成的后果与本事务所及审计人员无关。本报告书的全部或部分内容除征得本事务所同意外，均不得转载于任何文件、公告及声明。
[bookmark: _Toc25014][bookmark: _Toc2251][bookmark: _Toc3677][bookmark: _Toc30539]附件
1.附件1：财务汇总表；
2.附件2.1：贵州坤邦房地产开发有限责任公司货币资金明细表；
3.附件2.2：贵州坤邦房地产开发有责任公司银行存款明细表
4.附件2.3：贵州坤邦房地产开发有限责任公司预付账款明细表表；
5.附件2.4：贵州坤邦房地产开发有限责任公司其他应收款明细表；
6.附件2.5：贵州坤邦房地产开发有限责任公司存货明细表
7.附件2.6：贵州坤邦房地产开发有限责任公司待摊费用明细表
8.附件2.7：贵州坤邦房地产开发有限责任公司固定资产明细表
9.附件3.1：贵州坤邦房地产开发有限责任公司应付账款明细表
10.附件3.2：贵州坤邦房地产开发有限责任公司预收账款明细表
11.附件3.2.1：贵州坤邦房地产开发有限责任公司住宅销售收款明细表
12.附件3.2.2：贵州坤邦房地产开发有限责任公司商业销售收款明细表
13.附件3.2.3：贵州坤邦房地产开发有限责任公司房屋销售倒款明细表
14.附件3.2.4：贵州坤邦房地产开发有限责任公司以房抵债明细表
15.附件3.3：贵州坤邦房地产开发有限责任公司应付职工薪酬明细表
16.附件3.3.1：贵州坤邦房地产开发有限责任公司预付工资明细表
17.附件3.4：贵州坤邦房地产开发有限责任公司应交税费明细表
18.附件3.5：贵州坤邦房地产开发有限责任公司其他应付款明细表
19.附件3.5.1：贵州坤邦房地产开发有限责任公司其他应付款-诚意金明细表
20.附件3.5.2：贵州坤邦房地产开发有限责任公司其他应付款-暂借款明细表
21.附件3.6：贵州坤邦房地产开发有限责任公司长期借款明细表
22.附件3.6：贵州坤邦房地产开发有限责任公司长期借款明细表
23.附件4.1：贵州坤邦房地产开发有限责任公司实收资本明细表
24.附件4.2：贵州坤邦房地产开发有限责任公司资本公积明细表
25.附件4.3：贵州坤邦房地产开发有限责任公司未分配利润明细表
26.附件5.1贵州坤邦房地产开发有限责任公司-民间借贷明细表
27.附件5.2：贵州坤邦房地产开发有限责任公司-民间借贷利息测算表
28.附件5.3：贵州坤邦房地产开发有限责任公司借款抵押房屋明细表
29.附件5.4：王琪往来明细表
30.附件5.5：肖祥林往来明细表
31.附件6.1：贵州坤邦房地产开发有限责任公司主体工程明细表
32.附件7.1：住建局备案登记系统清查表
33.附件7.2：附件7.2：预付账款-工作经费明细表
34.附件8.2：破产申请受理前六个月内异常交易明细表
35.附件8.2：破产申请受理前一年内异常交易明细表
36.营业执照
37.审计机构执业证书
38.审计人员资格证书
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