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全 国 优 秀 律 师 事 务 所 

贵州省十佳民营经济服务机构 

贵州坤邦房地产开发有限责任公司破产管理人

关于公开招募“坤邦·城市公园”11 号、12 号

楼投资人的公告 

（2022）坤邦公司破管字第 1-15 号 

黔南布依族苗族自治州中级人民法院（以下简称黔南中院）

于 2022 年 1 月 25 日作出（2022）黔 27 破申 7 号民事裁定，裁定

受理贵州坤邦房地产开发有限责任公司（以下简称坤邦公司）破

产重整。2022 年 3 月 1 日，黔南中院作出（2022）黔 27 破 3 号

决定书，指定贵州匡大律师事务所担任坤邦公司破产管理人。2022

年 10 月 19 日，黔南中院作出（2022）黔 27 破 3 号之三决定书，

决定解除贵州匡大律师事务所的坤邦公司破产管理人职务，指定

贵州贵达律师事务所担任坤邦公司破产管理人（以下简称管理人）。 

为推动坤邦公司重整工作，维护企业价值、实现资源整合和

债权人利益最大化，管理人根据《中华人民共和国企业破产法》

及相关法律法规规定招募投资人，现就招募事项公告如下： 

一、坤邦公司基本情况 

（一）公司基本信息 

坤邦公司于 2014 年 6 月 11 日在瓮安县市场监督管理局登记

成立，注册资本 2000 万元人民币，公司类型为有限责任公司 (自

然人投资或控股) ，法定代表人王军，公司注册地为贵州省黔南

布依族苗族自治州瓮安县雍阳办事处文峰社区塔北巷 27 号 2 幢

12 门牌号，公司经营范围为法律、法规、国务院决定规定禁止的

不得经营，法律、法规、国务院决定规定应当许可(审批)的，经

审批机关批准后凭许可(审批)文件经营:法律、法规、国务院决定

规定无需许可(审批)的，市场主体自主选择经营。 (房地产开发、

销售。) 
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坤邦公司取得《中华人民共和国房地产开发企业资质证书》，

证书编号为黔南房开 2022202，资质登记为贰级，准许坤邦公司在

注册地承担建筑面积 25 万平方米以内的房地产综合开发项目建

设。 

（二）公司主要开发项目及建设情况 

坤邦公司所开发“坤邦·城市公园”房地产项目位于贵州省瓮

安县雍阳街道办事处文峰社区塔坡脚，项目于2016年10月8日经瓮

发改（2016）413 号文件批复立项，项目名称为“瓮安县坤邦·中

央大街建设项目”，2017年1月16日项目名称从“坤邦·中央大

街”变更为“坤邦·城市公园”。 

坤邦公司依法取得国有建设用地使用权，宗地编号为瓮国让

2016-17-01 号，土地总面积为 69398 ㎡（约合 104 亩），土地使

用权类型为出让，用途为商业兼居住用地，商业用地土地使用期

限：2016 年 9 月 19 日至 2056 年 9 月 18 日；居住用地使用期限：

2016 年 9 月 19 日至 2086 年 9 月 18 日。 

坤邦公司具备房地产开发资质，其开发的“坤邦·城市公园”一

期项目，已取得相应的建设用地规划许可、建设工程规划许可、

建设工程施工许可、预售许可。根据《建设工程规划许可证》，项

目拟建总建筑规模 434416.29 ㎡，（其中地上建筑面积 352431.85 

㎡，地下建筑面积 81984.44 ㎡），总建筑面积为 434416.29 ㎡，

总计容建筑面积为 362294.79 ㎡，不计容总建筑面积 72121.50 ㎡，

容积率为 5.22，建筑密度 39.56%，绿地率 26.36%，商业服务用房总

建筑面积 77788.30㎡，住宅用房总建筑面积为 272720.23 ㎡，停

车泊位 2446个（其中地面泊车位 245个），居住户（套）数 2209户。 

“坤邦·城市公园”拟建 18 幢楼。截止破产受理日其具体情

况如下：1#楼、2#楼、3#楼、17#楼、18#楼已交房；13#楼房屋已建
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成至交付使用状态；4#楼、5#楼、9#楼、19#楼主体结构已封顶；6#

楼主体结构已建至 15 层；7#楼主体结构已建至 10 层；8#楼主体结

构已建至 12层；10#楼主体结构已建至 17层；11#楼、12#楼、20#

楼未建，场地未平整；15#楼仅开挖了基础孔桩。 

坤邦公司因经营管理不善、资金链断裂，逾期交房等矛盾突出，

已不能清偿到期债务。经债权人申请，黔南中院于 2022年 1月 25日

裁定受理坤邦公司破产重整。“坤邦·城市公园”已于 2022年 9月

30日全面启动复工复产，4#楼、5#楼、6#楼、7#楼、8#楼、9#楼、

10#楼、15#楼、19#楼正在顺利进行复工续建，11#楼、12#楼、20#

楼尚未启动建设。 

（三）本次招募投资人的 11#、12#楼基本情况 

“坤邦·城市公园”一期项目规划用地总面积 69398 ㎡，容积

率为 5.22，规划总建筑面积为 434416.29 ㎡，其中地上建筑面积

352431.85 ㎡，地下建筑面积 81984.44㎡；其中缓建的 11#、12#

楼规划为商住用房，分摊的土地面积为 12954.24㎡（约合 19.46

亩），规划建筑面积 78014.85㎡（地上 65596.85㎡，地下 12418

㎡），1-4 层商业面积 16661.59㎡，5-31 层为住宅面积 48935.26

㎡，地下 2 层车位约 300 个。参照造价咨询报告，11#、12#楼完

成建设的工程建设费用预计约 1.6 亿余元。根据本案评估机构贵

州皓天房地产资产评估测绘有限公司出具的评估报告，11#、12#

楼分摊的土地使用权现状价值为：4441.46 万元（约合 228.34 万

/亩）。 

二、11#、12#楼投资方式 

（一）投资方式 

11#、12#楼投资方式灵活多样，投资人可采用多元化的方式

进行投资，包括但不限于： 
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1.代建方式投资。即投资人垫资修建或一并负责销售模式，

销售回款优先支付 11#、12#楼代建施工成本，待销售完毕后再支

付代建收益。销售回款扣除施工成本+垫资收益后，用于清偿债务。

投资人不对坤邦公司债权的清偿比例和时间做出承诺，意向投资

人需具有充足的垫资实力，代建工程款仅用 11#、12#楼销售回款

支付，坤邦公司不额外支付任何工程款、不承担代建过程中的任

何风险。 

2.合作开发式投资。即对于坤邦公司未启动建设的 11#楼、

12#楼，由投资人投入资金进行开发建设，投资人按照议定比例或

金额向坤邦公司分配固定收益（固定收益不得低于 11#、12#楼分

摊土地的评估清算价 4441.46 万元），该收益由管理人依法用于

清偿坤邦公司债务。合作开发过程中，由投资人自负盈亏，坤邦

公司仅提供开发建设所需土地，获取固定收益，不承担开发风险。 

意向投资人可以选择上述投资方式，也可以提供其他合法、

合理且可行的投资方式。以上投资方式并非固定方式，如投资人

有更好投资思路可与管理人协商。 

（二）投资人资质 

1.依据中国法律设立并有效存续的法人或者具有完全民事行

为能力的个人（包括对坤邦公司享有合法债权的债权人）； 

2.具有良好的商业信誉，近三年内不存在被列入失信被执行

人、限制高消费名单等严重不良征信； 

3.拥有充足的资金实力进行投资； 

4.拥有与投资经营事务相适应的经营和管理能力； 

5.两个或两个以上的公司或自然人可以组成联合体参与投资，

投资联合体各方均应符合第 1、2 项条件，至少有一方符合 3、4

项条件。 
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注：采用代建方式投资的，需要具有相应的经营管理经验和

资质。 

三、招募程序 

（一）报名程序 

1.报名时间：截止 2023 年 11 月 12 日，如报名期限内未招募

到适格投资人的，管理人可根据工作需要延长报名时间。 

2.报名地点：贵州省黔南布依族苗族自治州瓮安县雍阳办事

处文峰社区“坤邦·城市公园”18栋 506管理人办公室。 

3.意向投资人根据了解到的情况，结合自身的商业判断和法

律风险评估，在规定时间内向管理人提交具有操作性且不可撤销

的报名方案（包括但不限于投资意向、经营方案、投资方式、投

资数额和履约形式等）。 

4.报名需提交资料： 

（1）投资方案（内容应包括：投资人基本情况介绍、投资方

式、投资优势、资金实力、融资能力介绍等，法人报名的须由企

业法定代表人签字并加盖公章，个人报名的应由个人签名）； 

（2）企业法人营业执照副本复印件（须加盖企业公章），自

然人身份证明复印件； 

（3）其他用以证明符合报名条件的相关资料； 

（4）联合体报名须提交联合报名合作协议书，并分别同时按

要求提供相关资料。 

5.意向投资人应保证提交的所有材料真实合法，凡弄虚作假一

经查实即可取消中选资格，不得参与比选，以后也不得参与以后管理

人执业机构举办的任何招募活动。意向投资人应仔细阅读公告的相

关内容，按本公告的要求起草和提交报名文件，并保证所提供的

全部资料的真实性、准确性及完整性。 
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6.报名保证金：意向投资人参加报名的，应向管理人账户支

付不低于 500 万元的报名保证金，否则视为报名无效。报名保证

金缴纳数额高于 500 万元的，实际缴纳数额将作为报名方案评审

的重要参考因素。报名单位未中选的，报名保证金在评审结束后

15 日内退还。 

（二）资格审查及尽职调查 

1.管理人根据本公告确定的报名条件和要求对意向投资人提

交的报名材料进行审查。 

2.报名单位自保证金交纳之日起报名成功，报名成功的意向

投资人可以开展尽职调查，管理人配合提供相关资料。开展尽职

调查前，意向投资人应根据管理人的要求，向管理人出具《保密

承诺函》。 

（三）投资方案评审 

1.管理人对意向投资人提交的报名方案进行审查，符合要求

的，管理人向投资人发出《入围通知书》。 

2.管理人在黔南州人民法院及债权人委员会的监督下，根据

价格高低、支付方式、支付期限、履约能力、履约保障等情况对

入围的报名方案进行评审，确定正式投资人。 

3.管理人有权视入围投资方案的具体情况，决定是否设定轮

候投资人，并与其办理轮候投资人身份确认手续。 

4.投资人中选后又放弃投资的，报名保证金作为违约金予以

没收。管理人有权另行招募投资人。 

四、特别说明 

1.本次招募意向投资人以公开、公平、公正为原则，在黔南

州人民法院及债权人委员会的监督下进行。 

2.管理人提供的所有坤邦公司的描述和相关资料不应作为对
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意向投资人的承诺和保证，意向投资人应独立判断、理解以进行

决策。如有疑问，欢迎垂询。 

3.如出现影响坤邦破产重整的重大事项或者黔南州人民法院

提出要求，管理人可中止或者撤回本次招募行为，不承担任何违

约和赔偿责任。 

4.本公告由管理人编制，解释权归属管理人。 

5.保证金收款账户： 

户名：贵州坤邦房地产开发有限责任公司破产管理人 

账号：2405 0451 3902 1731 364 

开户行：中国工商银行股份有限公司瓮安支行 

6.管理人联系方式：吴正彦律师，13984903255；屠国江律师，

18208602738，电子邮箱：1196477541@qq.com，联系地址：贵州省

黔南布依族苗族自治州瓮安县雍阳办事处文峰社区“坤邦·城市

公园”18栋 506管理人办公室。 

热忱欢迎社会各界前来考察洽谈，参与投资。 

特此公告 

 

 

贵州坤邦房地产开发有限责任公司破产管理人 

二〇二三年十一月六日 
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