标的资产介绍
一、拍卖标的
重庆科技金融中心1#楼及相应的土地使用权。
二、拍卖标的基本情况
（一）资产权属
标的资产2018年竣工验收，登记权利人为新华信托股份有限公司，不动产权证编号为：渝（2018）江北区不动产权第000270770号（大证）（地上部分）、渝（2020）江北区不动产权第001284537号（大证）（地下部分）。
（二）资产基本情况
1、资产坐落：地上部分产权坐落于重庆市江北区创富路3号1幢；地下部分坐落于重庆市江北区创富路3号负1号。
2、资产面积：宗地面积17,816.4㎡；建筑面积合计38,151.03㎡，其中，地上部分房屋建筑产权面积31,729.79㎡、地下部分房屋建筑产权面积6,421.24㎡。
3、建筑规划：标的资产包括地上和地下两部分，主要规划为办公和酒店两部分功能，具体如下：
（1）地上部分
地上主楼共21层，裙楼4层，主楼高100米，含办公和酒店两部分功能，办公和酒店产权暂未划分。1层主要功能分别为办公大厅、酒店大厅及中央控制室，2层功能为财富中心和酒店自助餐厅，3层为酒店厨房、包房、宴会厅及酒店办公区，4层为酒店会议楼层，5~13层为办公楼层，14~21层为酒店客房，客房约124间。
办公部分于2019年5月正式入驻自用，酒店部分于2019年完成室内精装修（硬装）后空置至今。
（2）地下部分
地下共2层，主要功能为车位、员工餐厅、物业功能房、设备房等，产权车位约111个。
（3）功能系统
该资产功能系统情况分别有：中央空调系统、给排水系统、中央控制系统（监控）、门禁、消防系统、热水系统、应急电源系统、供电系统、油水分离系统，地下附2层防排烟系统等。
具体资产情况如下：
	序号
	不动产权证编号
	建筑物名称
	建筑面积（㎡）

	1
	渝（2018）江北区不动产权第000270770号
	酒店大堂、中餐包房、会议室、酒店、行政套房
	16,058.08

	2
	渝（2018）江北区不动产权第000270770号
	办公楼
	15,671.71

	3
	渝（2020）江北区不动产第001284537号
	车位
	5,158.11

	4
	渝（2020）江北区不动产第001284537号
	厨房及员工餐厅
	985.16

	5
	渝（2020）江北区不动产第001284537号
	物管用房
	124.98

	6
	渝（2020）江北区不动产第001284537号
	酒店管理用房
	152.99

	合计
	38,151.03


（三）资产使用情况
标的资产部分楼层目前由新华信托及管理人使用，其中5、8、9、11层为公司办公场所，13层为管理人团队办公场所。
（四）担保及查封情况
标的资产已抵押给中国信托业保障基金有限公司，资产不存在查封情况。
（五）资产优势
1.标的资产在前期按照办公、酒店两部分功能进行规划定位和分区设计，早期聘请了酒店管理公司全程参与酒店建设，定位四星级商务精品酒店。大厦一楼分别设置办公和酒店出入口，共10台日本三菱牌电梯（主楼9台，裙楼1台），主楼3台低区办公专用电梯，2台酒店专用电梯，2台全楼层电梯灵活使用，2台消防电梯。地上部分有3套风冷模块机组中央空调系统，其中14~21层酒店客房区域1套，5~13层办公区域1套，1~4层一套，主机及末端设备为特灵牌。办公和酒店区域均进行了弱电智能化工程专项设计与建设。
2.标的资产属于重庆市江北区重点项目重庆科技金融中心1#楼，该项目入驻企业多为重庆市江北区重点引进的金融和科技类单位，项目位于重庆市江北区五里店，紧邻重庆江北嘴中央商务办公区，到达解放碑商圈、弹子石商圈及江北区国际机场均方便快捷。
3.交通条件:
（1）轨道交通：500米内五里店站、江北城站；1000米左右站点：五里店站、江北城站溉澜溪站、刘家台站
（2）公交：500米内江北城立交站朝天门大桥西站、南方上格林站、米江州立交东站
4.医疗条件：10分钟内能到达的医院武警重庆总队医院重庆临江门
医院重庆医科大学附属第二医院渝中院区江北中医院
[bookmark: _GoBack]5.外部配套设施：水、电、气、讯等基础配套设施较为完善；区域内各大银行中国建设银行、中国工商银行等各类知名企业、底商等公共配套设施。
6.商业繁华度：估价对象近邻长江嘉陵江滨江路，属于重庆江北嘴国际金融中心区域，区域内人流量大，商业繁华度高。
（五）资产信息表

	物业
	大楼外围区域科金大物业：
	名称
	人保投控（北京）运营管理有限公司重庆分公司

	
	
	费用
	15100元/季度，按季度付款

	
	
	签约起止日期
	2023年7月1日至2023年12月31日

	
	大楼内部物业
	名称
	重庆赛迪物业管理有限公司

	
	
	费用
	酬金制：24个人头，115909.92元/月

	
	
	签约起止日期
	2023年9月12日至2024年9月11日

	水电气费
	水费：4.55/吨，电费：0.8512/度，气费：2.66元/m3（商业气费的参考价格为2.66元/m3）

	欠费情况
	经调查目前没有欠费情况

	电梯设置
	共10部电梯
	主楼：9部（高层6部；低层3部）裙楼：1部
注：电梯为三菱品牌，维保也是三菱

	电梯机房
	共3个
	顶层一个：负责-2-21层电梯
14层一个：负责-2层-13层电梯
裙楼一个：负责-2-4楼电梯（该电梯机房经了解，之前未曾进入使用过，新旧度及使用程度未知）

	维保服务
	空调维保服务
	单位名称
	重庆荣益环境工程有限公司：

	
	
	合同期限
	2023年8月1日至2024年1月31日

	
	
	费用及支付周期
	14091.75/季度

	
	消防维保服务
	单位名称
	重庆力杰消防工程有限公司

	
	
	合同期限
	2023年5月25日至2023年11月24日

	
	
	费用及支付周期
	13000/季度

	
	电梯维保服务
	单位名称
	上海三菱电梯有限公司重庆分公司

	
	
	合同期限
	2023年10月1日至2024年3月31日

	
	
	费用及支付周期
	24300/季度

	空调系统
	（1）1-4层一套系统
（2）5-13层一套系统
（3）14-21层一套系统
注：新华信托大楼的空调系统为自装，14-21层的空调系统经询问了解，该套系统长时间未使用过，能否正常启用还需确认

	未做检测
	防雷检测，配电室高压预防检测，水箱清洗，经了解该3样检测目前都未进行

	损坏情况
	根据物业反馈监控设备有个别有损坏情况，需维修

	大楼
	14-21层酒店客房
	14层-17层：22个房间
18层：18个房间
14-18层都呈回字型，房型类似
19层-20层：7个房间
21层：4个房间
	共计124个房间：房间内部基本装修都已完成，均未配置床具用品、电器、生活用品等。

	
	5-13层办公区
	13层：管理人团队办公区域
6层、7层、10层、12层空置无人办公
其他楼层都有公司员工办公，办公设施设备都在使用中。

	
	1-4层
	1楼办公大厅、酒店大厅
2楼酒店早餐厅，自助餐厅
3楼中餐厅+厨房（包房10间）
4楼会议大厅4间
	

含全套设施设备


	系统设备
	顶楼
	1.特灵中央空调（模块机），制冷量130KW，17台
（酒店部分6台，办公部分11台）
2.热水系统：供酒店

	
	负1层--负2层
	1.柴油发电机（康明斯）：额定功率1200KW
2.电气系统1250KVA*2台+1000KVA1台
3.污水处理系统1套
4.供水系统1套
5.油水分离设备1套
6.消防控制系统1套
	其中油水分离设备需要进行维修，其他设备都是正常使用中。

	注：中央空调系统、给排水系统、中央控制系统（监控）、门禁、消防系统、热水系统、应急电源系统、供电系统均能正常运行。其中油水分离系统、地下附2层防排烟系统、消防系统等局部须修缮


注：以上资产信息表披露信息为近期调查结果，仅供竞买人参考，交付时若标的信息与描述时不符，以交付时实物现状为准。因2019年新华信托入驻大楼后，酒店相关配套设施未启用过，各项装修配套设施基本全新，但是因放置一定时间，启用情况还需竞买人亲自看样了解相关状况。
详情参见附件。
