三亚红树林旅游文化地产开发有限公司等三家公司合并重整案
重整投资人招募公告

2024年6月13日，海南省三亚市中级人民法院（以下简称“三亚中院”）作出（2024）琼02破4号民事裁定书，裁定受理三亚红树林旅游文化地产开发有限公司（以下简称“红树林地产”）破产重整案，并于2024年8月22日指定上海市锦天城律师事务所、天健会计师事务所（特殊普通合伙）担任红树林地产的管理人。2024年11月14日，三亚中院裁定对三亚红树林度假酒店经营有限公司（以下简称“酒店经营公司”）、三亚今典影院管理有限公司（以下简称“今典影院”）与红树林地产进行实质合并重整并于同日指定红树林地产管理人担任上述三家公司实质合并重整案管理人。
为顺利推进重整工作，恢复并提升红树林地产、酒店经营公司、今典影院（以下简称“红树林地产等三家公司”）的经营能力与盈利能力，稳妥有序化解债务危机，最大限度地保护债权人的合法权益，管理人现向社会公开招募重整投资人。现就重整投资人招募和遴选等相关事项公告说明如下：
一、公司概况
（一）红树林地产工商登记情况
红树林地产成立于2008年3月6日，住所地海南省三亚市凤凰路155号（海航学院对面），统一社会信用代码91460200671065243M，法定代表人张宝全，经营期限自2008年3月6日至2038年3月6日。红树林地产注册资本100,000万元人民币。
红树林地产经营范围为：房地产开发、销售自行开发的房屋，房地产信息咨询，旅游信息咨询，会务服务，文化教育信息咨询，展览展示服务，酒店管理。
截至破产裁定受理日，红树林地产的股本及股权结构如下：
	股东名称
	认缴出资
（万元）
	持股比例
（%）
	实缴出资
（万元）

	北京世纪佳华旅游投资发展有限公司
	100,000
	100%
	30,000



（二）酒店经营公司工商登记情况
酒店经营公司成立于2010年2月9日，住所地海南省三亚市凤凰路155号（海航学院对面），统一社会信用代码91460200698936379P，法定代表人刘伟，经营期限自2010年2月9日至2060年2月9日。酒店经营公司注册资本500万元人民币。
酒店经营公司经营范围：许可项目：烟草制品零售；出版物零售；洗浴服务；生活美容服务；医疗美容服务；理发服务；游艺娱乐活动；住宿服务；酒类经营；食品销售；高危险性体育运动（游泳）；高危险性体育运动（潜水）；酒吧服务（不含演艺娱乐活动）；歌舞娱乐活动；电影放映；演出场所经营；进出口代理；货物进出口（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动）一般项目：酒店管理；工艺美术品及收藏品零售（象牙及其制品除外）；工艺美术品及礼仪用品销售（象牙及其制品除外）；文具用品零售；体育用品及器材零售；洗染服务；体育场地设施经营（不含高危险性体育运动）；玩具、动漫及游艺用品销售；健身休闲活动；商业综合体管理服务；棋牌室服务；会议及展览服务；住房租赁；非居住房地产租赁；旅行社服务网点旅游招徕、咨询服务；物业管理；共享自行车服务；助动自行车、代步车及零配件销售；服装服饰零售；服装服饰出租；钟表销售；日用百货销售；化妆品零售；日用家电零售；家用电器销售；办公用品销售；针纺织品销售；家居用品销售；家具销售；母婴用品销售；皮革销售；皮革制品销售；箱包销售；组织文化艺术交流活动；娱乐性展览；剧本娱乐活动；文化场馆管理服务；游乐园服务；销售代理；包装服务；摄影扩印服务；婚庆礼仪服务；露营地服务；职工疗休养策划服务（除许可业务外，可自主依法经营法律法规非禁止或限制的项目）。
截至破产裁定受理日，酒店经营公司的股本及股权结构如下：
	股东名称
	认缴出资
（万元）
	持股比例
（%）
	实缴出资
（万元）

	三亚红树林旅游文化地产开发有限公司
	500
	100%
	500



（三）今典影院工商登记情况
今典影院成立于2018年6月19日，住所地海南省三亚市海棠区海棠北路58号，统一社会信用代码91460200MA5T4YE9X1，法定代表人魏雪红，经营期限自2018年6月19日至无固定期限。今典影院注册资本100万元人民币。
今典影院经营范围：电影放映，影院管理，KTV歌厅娱乐服务，电子游艺厅娱乐服务（不含有奖游戏），会议及展览服务，场地租赁，餐饮服务，玩具、日用百货销售，企业营销策划，企业形象策划，摄影扩印服务，广告设计、制作、发布、代理。
截至破产裁定受理日，酒店经营公司的股本及股权结构如下：
	股东名称
	认缴出资
（万元）
	持股比例
（%）
	实缴出资
（万元）

	三亚红树林旅游文化地产开发有限公司
	100
	100%
	0




二、核心资产
红树林地产等三家公司的核心资产为位于海南省三亚市凤凰路155号三亚湾红树林度假世界土地使用权及不动产，其余资产包括货币资金、应收款项（含应收账款、预付账款、其他应收款）。鉴于红树林地产等三家公司尚在正常经营，货币资金及应收款项以实际情况为准。
根据管理人调取的《海南省三亚市土地房屋权证》，红树林地产等三家公司持有土地使用权213,956.32平方米，使用权期限至2048年6月27日止，建筑面积541,421.20平方米。具体分为两部分：一是7幢产权式酒店，二是配套商业建筑及水上乐园。
（一）产权式酒店
根据管理人调取的《海南省三亚市土地房屋权证》，7幢产权式酒店共计建筑面积525,331.99平方米，涉及2#楼椰林酒店、3#楼棕榈王国酒店、4#楼大王棕酒店、5#楼皇后棕酒店、6#楼菩提酒店、7、8#楼木棉酒店。红树林地产名下涉及前述6家酒店共有产权式单元3,732个，其中1,058个已对外出售，已售面积78,947.07平方米，大部分已出售客房仍委托酒店经营公司进行统一经营。据初步了解，目前进行统一运营管理的客房数为3,481间，详见附表一。
（二）配套商业建筑及水上乐园
配套商业建筑及水上乐园具体由三部分组成，一是酒店附属商亭，具体为6#楼菩提酒店附属15幢商亭、8#楼木棉酒店B附属2幢；二是美食街，具体为37幢商亭及6个配套建筑；三是水上乐园，具体为1个火山餐厅、5个水上乐园咖啡&酒吧、2个儿童水寨及3个配套建筑，详见附表二。

三、项目优势介绍
（一）地理区位优势
项目地所在的三亚市，位于海南岛最南端，是中国最南部的热带海滨旅游城市，是一个“四时绿荫，长夏无冬”的旅游、康养胜地，年平均气温在24摄氏度左右，列中国之首，雨量充沛，舒适宜居，冬暖如春。
（二）三亚湾红树林度假世界亮点
三亚湾红树林度假世界位于三亚市中心，交通便利，地理位置优越，距三亚火车站仅8分钟、距三亚凤凰机场仅20分钟车程。三亚湾红树林度假世界，是国内首座度假目的地和旅居康养目的地综合体。除配套各类餐厅、影院、书店、度假商街外，三亚湾红树林度假酒店还有倾力打造的亚马逊丛林水上乐园、水幕电影、造浪泳池、竞速滑道等，提供一站式度假服务。
四、关联公司重整及投资模式
2024年6月13日，三亚中院作出（2024）琼02破3号民事裁定书，裁定受理三亚红树林旅业有限公司（以下简称“红树林旅业”）破产重整案。2024年11月14日，三亚中院裁定对红树林旅业、三亚椰林文旅旅游度假发展有限公司进行实质合并重整（以下简称“红树林旅业、椰林文旅实质合并重整案”）。
[bookmark: _Hlk182831985]因红树林旅业及红树林地产存在一定关联性，为最大程度维护债权人整体利益、最大化解决红树林困境，在两案重整投资人招募过程中，将在同等条件下优先考虑两重整案件整体重整投资方案。
意向投资人拟对两案进行整体性重整投资的，仍需根据招募公告分别报名、分别缴纳保证金并开展后续工作。
五、招募须知
（一）为公平、公正地引入意向投资人，本次招募以公开的方式进行，接受各方监督。为使投资人了解红树林地产等三家公司的实际情况，明确招募的原则、条件、规则、流程等，管理人特制作本招募公告。本招募公告之内容对全体投资人平等适用，具有同等效力；
（二）本招募公告非要约文件，不构成管理人对意向投资人的任何承诺或保证；
（三）意向投资人应当仔细阅读本公告，保证提交材料的真实性、准确性、完整性。若在招募过程中发现任何弄虚作假等不实情形的，管理人将取消其参与招募的资格并保留依法追究其相应责任的权利；
（四）本招募公告的最终解释权归管理人，管理人有权根据实际客观情况对本招募公告具体内容（包括相关时间要求及标准等）进行调整，包括继续、中止或终止招募，及时予以书面通知或公告，参与招募的意向投资人须无条件接受与配合；
（五）本公告所披露的相关信息仅供投资人作参考使用，并不替代意向投资人的尽职调查，管理人不承担任何担保责任和瑕疵担保责任。意向投资人在考虑参与红树林地产等三家公司实质合并重整时，除参考本招募公告披露的信息外，需自行决定是否聘请专业机构进行尽职调查、出具投资意见等。
六、意向投资人条件
（一）意向投资人应当是依法设立并有效存续的企业法人、非法人组织或其他经营组织，具有较高的社会责任感和良好的商业信誉；
（二）意向投资人应具备充足的资金实力，并能出具相应的资信证明或其他履约能力证明；意向投资人或其控股股东、实际控制方为法人或非法人组织的，其最近一个会计年度的净资产应不低于人民币1亿元；
（三）意向投资人最近三年无重大违法行为或涉嫌存在重大违法行为，未被市场监督管理机关列入“经营异常名录”，也未被人民法院列入“失信被执行人名单”等；
（四）意向投资人需满足国家法律法规、监管政策对相关行业投资者的资格要求；
（五）本次招募接受以联合体形式参与报名，意向投资人可联合不同专业方向的机构进行申报，联合单位可包括但不限于资本支持机构、酒店及商业地产相关的产业投资人、运营机构等。以联合体形式参与的意向投资人，应当明确其中一家意向投资人为牵头单位，牵头单位需同时符合上述4项条件，其他参与方需符合上述第（一）、（三）、（四）项条件。牵头单位需提交联合体协议原件和其他联合体方的委托文件，同时明确成员组成、合作方式、职责分工、各自投资份额及权利和义务，并承诺联合体成员之间承担连带责任。
七、招募流程
（一）报名
1、报名时间：自本招募公告发布之日起至2025年1月20日18：00止。报名期限届满后，管理人有权视情况决定是否延长招募期限或进行二次招募。
2、报名联系方式
（1）报名地点：海南省三亚市天涯区凤凰路155号木棉酒店A栋一楼一号会议室
（2）电子邮箱：hongshulinglr@163.com
（3）联系人：张畅、张少东  
（4）联系电话：176 2171 4640、177 1787 4853
3、报名方式：本次招募采取线上和邮寄相结合的报名方式。意向投资人应在报名时间截止之前将报名材料电子版发送至管理人邮箱，同时将报名材料纸质版装订成册、一式三份通过邮寄方式送达管理人处，意向投资人应当保证所提供的电子版材料与纸质版材料内容一致。纸质版报名材料最迟应于报名时间截止之前寄出，逾期未送达的，视为报名未成功；纸质版材料与电子版不一致的，以纸质版材料为准。管理人将对意向投资人的资格进行审核并在三个工作日内以书面方式确认报名资格。提交的报名材料存在缺失、遗漏的，管理人将通知补。经审核确认报名资格的，方可开展尽职调查工作。
4、意向投资人报名需提交的材料
意向投资人应仔细阅读本招募公告，按要求提交参选文件，保证所提供全部资料真实、准确以及完整。报名材料应包括但不限于以下内容：
（1）投资报名意向书（详见附件一）等；
（2）主体资格文件。意向投资人为企业法人的，需提交营业执照复印件、法定代表人身份证明（详见附件二）；如委托代理人的，需提交授权委托书（详见附件三）。受托人为律师的，需提交律师执业证复印件及律师事务所公函原件。对以上意向投资人提供的主体资格文件复印件，管理人有权要求意向投资人提供原件进行核对；
（3）与重整投资规模相匹配的资金实力证明，形式包括但不限于：意向投资人银行资信证明、主要资产权属证明及其他履约能力证明等。意向投资人为企业法人的，需同时提交最近一年的年度审计报告或财务报告；
（4）承诺函（详见附件四）；
（5）意向投资人近一年内在破产重整等案件中成功案例资料（若有），包括但不限于重整投资人资格确认通知书、投资协议等；
（6）如以联合体形式进行报名的意向投资人，需提交联合体协议原件和其他联合体方的委托文件，并对各自的成员组成、合作方式、职责分工、各自投资份额及权利和义务提交书面说明。
（二）缴纳尽调保证金
意向投资人在提交报名材料时需同时向管理人账户缴纳尽调保证金人民币500万元（大写：伍佰万元整，以下简称“尽调保证金”），意向投资人在提交报名材料之日起三个工作日内仍未缴纳尽调保证金的，视为放弃报名。管理人账户信息如下：
户名：三亚红树林旅游文化地产开发有限公司管理人
开户行：交通银行股份有限公司三亚分行
账号：462899991013000228109
（三）尽职调查阶段
意向投资人可自行或委托中介机构开展尽职调查工作，管理人将积极配合。参与尽职调查的人员，应提交意向投资人出具的委托手续。尽职调查期间为意向投资人通过管理人资格审查日开始至2025年1月26日截止。意向投资人可以在报名审核通过后即开展尽职调查工作。
（四）提交重整投资方案及遴选
意向投资人应在2025年2月10日18：00前向管理人提交电子和书面的重整投资方案，重整投资方案应包括以下内容：
（1） 投资人基本情况介绍，对本项目的投资优势；
（2） 重整方式、重整投资款来源、债权清偿方案、是否涉及出资人权益调整、后续经营方案及计划等；
（3） 投资金额、支付方式和支付期限。
管理人有权视情况书面通知延后方案提交时间。意向投资人提交投资方案后三个工作日内，应另行向管理人账户缴纳投资方案保证金人民币1,500万元（大写：壹仟伍佰万元整，以下简称“投资方案保证金”）。仅提交投资方案未在期限内缴纳投资方案保证金的，视为未提交投资方案。
管理人将组织对意向投资人进行遴选并选定一家作为重整投资人。遴选规则及标准，管理人将另行书面通知。
如提交投资方案的意向投资人仅有一家，管理人有权与意向投资人就投资方案细节等进行沟通磋商，并根据其投资方案及其他相关情况决定是否确定其为重整投资人。管理人保留另行招募的权利。
（五）签署协议
中选重整投资人应按照管理人要求签订《重整投资协议》。
（六）保证金的退还及转换
[bookmark: _Hlk138684873]1、对于不符合意向投资人资格条件的或逾期未提交投资方案的或逾期未缴纳投资方案保证金的或书面放弃提交投资方案的或书面放弃参与重整投资人遴选程序的意向投资人，如其无违反承诺义务之情形，管理人将在资格审核后、提交方案截止日、缴纳保证金截止日或在其书面提交放弃申请之日起十个工作日内，将已缴纳的保证金原路无息返还；
[bookmark: _Hlk138684894]2、对于已提交投资方案但经遴选程序最终未被确定为重整投资人的意向投资人，如其无违反承诺义务之情形，管理人将在遴选结果通知之日起十个工作日内，将其已缴纳的保证金无息返还；
3、除本公告另有规定外，经遴选后确定的重整投资人，其缴纳的尽调保证金及投资方案保证金，将不计利息地等额自动转化为重整投资保证金，待重整计划获三亚中院裁定批准后转为重整投资款的一部分；
4、意向投资人应遵守保密义务，不得将管理人提供的所有信息、数据、资料等另作他用，更不得泄露给任何第三方，否则管理人有权没收已缴纳的保证金，并取消其意向投资人的资格。
管理人热忱欢迎社会各界人士及单位前来接洽，报名参与红树林地产项目投资。
特此公告。


三亚红树林旅游文化地产开发有限公司等
三家公司合并重整案管理人

（三亚红树林旅游文化地产开发
有限公司管理人代章）

二〇二四年十一月二十日

     

