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	莱阳中房联合置业有限公司
	破产财产分配方案
	一、可供分配的破产财产情况（截止到2024年12月15日）
	5、管理用房（预测绘938㎡）：697183.20元。
	说明：该项资产成交价中，土地使用权分摊价值为23402798.78元。
	（二）1-6号楼线下结算资产价值：128849504.96 元；
	说明：该项资产成交价中，土地使用权分摊价值为22713128.35元。

	（三）1-6号楼需继续履行合同建成后交付的资产价值：119108243.22 元；

	9、房屋193套：113270470.05 元；
	11、地下停车位46个：评估值3105000.00元。
	以上（一）至（三）项资产价值均以破产受理时项目在建状态为基准
	（四）已清收货币资金12357447.69 元；


	二、暂未处置完毕的财产情况
	（一）银行存款
	（二）项目开发整体情况
	中房公司开发万旭•仕中心项目（中央公元项目）1-7号楼，现阶段处置情况如下：


	（三）车辆
	中房公司名下共四辆车，分别为车牌号为FZF902号的江

	淮牌小型汽车、车牌号为FZF901号的大众牌小型汽车、车牌号为FWX548号的大众汽车牌小型汽车及车
	综上情况，对上述车辆作出盘亏处理。同时也提请债权人提供有效财产线索，协助管理人完成对上述车辆的追回工
	（四）低值易耗品

	破产受理前，中房公司已停工多年，管理人在其临时办公地清点遗留的办公家具、电脑等低值易耗品折损严重，价
	（五）关于对5号地块投入建设权益的追收情况
	中房公司基于对城南村旧村改造合作开发，对项目5#地块曾投入建设14#15#16#楼，后停工烂尾。因中

	（六）股东出资及对外应收款项
	1、关于出资问题
	  注册资本5000万元，根据工商登记及验资报告可查，
	1400万元的出资部分已实缴，剩余3600万元部分未经过验资。根据第一次债权人会议披露的信息，按照《
	截至剩余出资实缴期限届满前，公司账面记载应付股东周朝霞“其他应付款”21173472元，应付股东北京
	故剩余出资3600万元：其中北京智翔伟业房地产经纪有限公司出资2020万元、周朝霞出资60万元系以债
	2、关于对外应收款项

	根据接管的中房公司财务账簿资料及调取的破产前由相关方委托审计的尤振会专审字[2018]第08-004
	为最大程度保障清收效果，保障中房公司可供分配财产，提高债权人清偿比例，管理人先后投入大量人力、物力，
	1、57笔账面应收款项，涉及金额89969444.85元，予以核销处理。具体详见附表1：《中房公司对
	核销处理原因主要涉及应收款项系中房公司经营过程中因相关民商事行为而应付清收对象款项、清收对象已付款项
	管理人根据财务记账情况对以上应收款项进行逐笔、逐项排查，并最大程度的向中房公司相关人员进行调查、落实
	   鉴于上述情况，为实现应收款变现价值最大化，降低清收成本负累，提高清收效率，避免破产程序无序拖延
	    1、关于拍卖标的，将由管理人根据应收款项实际情况对以上91笔款项进行整体打包或灵活拆包的形式
	2、关于起拍价格，参照《最高人民法院关于人民法院网络司法拍卖若干问题的规定》第十条之规定按账面金额7
	3、关于降价幅度，根据债权人会议审议通过的《《财产变价方案（预）》，参照《最高人民法院关于人民法院民
	4、关于其他事项，应收账款拍卖变价实施过程中涉及本报告未予明确的事项或技术性条款，管理人将按照债权人
	5、如拍卖过程中债权人有收购意向，将按当次流拍价格收购、结算，该收购款项用于破产财产追加分配；如债权人对
	6、处置过程中，管理人将继续推进应收账款的调查、清收工作，后续若发现相关款项存在前述符合核销处理情形的，
	管理人将继续推进对以上未处置完毕的财产的认定、处置工作，对存在争议、涉诉未决的，将根据法院判决结果对
	三、破产财产分配情况【按法定清偿顺序】

	根据《企业破产法》、《最高人民法院关于人民法院办理执行异议和复议案件若干问题的规定》、《最高人民法院
	清偿顺序（一）对拆迁优先权的清偿

	根据莱阳市城厢街道办事处及城南村提交确认的原城南村旧村改造项目被拆迁村民房屋面积、交付被拆迁房屋时间
	（一）中房公司对城南村应承担的拆迁安置义务
	（二）（2019）鲁06民终1181号民事判决书确认中房
	公司已经支付城南村的拆迁款项

	（三）（2024）鲁06民终6758号民事判决书确认《城南村旧村改造合作协议》解除后，城南村应向中房
	以上扣除中房公司已付款项及城南村结算5号地块投入资金后，城南村实际享有的拆迁优先权金额为：69546

	清偿顺序（二）对购房户优先权的清偿

	说明：
	1、购房户优先权情况详见附表4：《购房户交付请求明细表》、附表5-1：《购房户退款优先权明细表》、附表5
	2、针对附表5-1中预留的异议房屋，因目前该部分房屋异议暂未处理完毕，本次分配暂按异议人申报已付或合同约
	《企业破产法》第41条、42条、43条规定，破产案件的诉讼费用，管理、变价和分配债务人财产的费用，管
	截至2024年12月15日，破产费用暂计48714642.85元，包含已经产生的，以及预留为支付房地
	具体分配情况如下：
	截至2024年12月15日，确认共益债务17486117.90元（包含已经产生的，以及预留后续争议房
	具体分配情况如下：
	建设工程价款优先债权金额共计221298810.58元，首轮分配暂不清偿，等待二次分配时清偿。
	具体情况如下：
	说明：
	1、债权人烟台盛远通信工程有限公司申报的债权目前处于涉诉未决阶段，本次分配暂按建设工程价款优先债权性
	2、对债权人山东盛隆置业集团有限公司、山东莱钢建设有限公司的实际分配款，将在“本次分配金额”中扣除因
	3、对建设工程价款优先权不足清偿部分，将按普通债权清偿，后续将根据资产处置情况，对建设工程价款优先权
	按照法定清偿顺位依次为：职工债权、税款债权及普通债权，首轮分配暂不清偿，等待二次分配时根据实际情况确
	说明：
	对于因需补充核查，异议或暂未裁定确认的债权，其最终分配金额将以债权人核查无异议、法院裁定或判决确认的
	（九）劣后债权
	     在普通债权完全受偿后仍有剩余财产时，按比例清偿。
	四、破产财产分配的实施办法
	（一）分配方式
	1、对拆迁优先权人将根据其选择的清偿方式（实物安置或货币清偿）进行分配。
	2、对确认享有交付请求权的购房户采取以相应资产实物交付方式进行分配。
	3、对其他债权人按货币方式进行，各债权人按要求向管理人提供银行账号以及等额收款收据；破产财产分配方案
	（二）分配步骤
	（三）分配提存说明


