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	莱阳建通房地产开发有限公司
	破产财产分配方案
	一、本次可供分配的无争议破产财产情况（截止到2024年12月15日）
	说明：该项资产成交价中，土地使用权分摊价值为19026406.26 元；8-12#楼及B区裙房在建工
	（二）4-12号楼线下待结算房屋44套，评估价值15588799元；
	说明：该项资产成交价中，土地使用权分摊价值为4046786.73 元；8-12#楼及B区裙房在建工程
	（三）4-12号楼可交付资产58171453.59元；

	5、房屋201套：评估值58171453.59元。
	以上（一）至（三）项资产价值均以破产受理时项目在建状态为基准
	（四）货币资金1264801.33元；

	二、其他未处置完毕的财产情况
	（一）银行存款
	（二）房地产
	建通公司开发了万融凯旋城一期项目1-3号楼、二期项目4-12号楼。基本情况如下：


	说明：
	1、一期1-3#楼可售房产数量为507套，多数于破产受理前已交付业主使用，目前推进办证工作，累计公示
	2、针对二期4-12#楼预留房屋：①预留47套补尾款交房房屋：该部分房屋已确认申报人对申报房屋享有消
	（三）低值易耗品

	破产受理前，建通公司已停工多年，管理人在其临时办公地清点遗留的办公家具、电脑等低值易耗品折损严重，价
	（四）其他情况说明
	1、关于出资问题

	注册资本10000万元，经查询建通公司财务账簿，其中4705万元的出资部分已实缴，剩余5295万元出
	【关于欠缴出资5295万元部分】

	建通公司的全资股东莱阳万融房地产开发有限公司成立于2010年9月，法定代表人为王海军，公司股东分别为
	若由管理人采取诉讼的方式向万融房地产追收出资，根据《诉讼费交纳办法》规定，管理人以未缴出资额5295
	【关于实缴出资4705万元部分】

	根据建通公司第一次债权人会议披露，实缴出资部分中1000万元已出资到位；剩余3705万元实缴出资，经
	2、关于对外应收款项

	根据接管到的建通公司财务电子账资料，涉及建通公司存在清收可能的会计科目为预付账款及其他应收款（以下两
	为最大程度保障清收效果，保障建通公司可供分配财产，提高债权人清偿比例，管理人先后投入大量人力、物力，
	1、18笔账面应收款项，涉及金额132083024.8元，不属于清收款项，予以核销处理。具体详见附表
	核销处理原因主要涉及应收款项系建通公司经营过程中因相关民商事行为而应付清收对象款项，属于阶段性应付款
	2、11笔账面应收款项，涉及金额361174.73元，缺少清收依据，予以核销处理。具体详见附表1、《
	该部分应收款项存在清收对象已付款项但建通公司未作账面处理、挂账金额仅为清收对象未开发票金额、账龄过长
	上述两项如债权人存有异议，应于审议期限内至管理人处查阅相关款项清收情况及证明材料；如异议成立，管理人
	3、20笔账面应收款项，涉及金额50515243.15元，拟公开拍卖处置。具体详见附表2、《建通公司
	该部分应收款项多数发生在2011-2015年期间，因建通公司缺少2011-2014年期间记账凭证，合
	4、1笔账面应收款项，涉及金额30000元，继续清收。因建通公司与清收对象王希平于破产前互付债务，被
	管理人将继续推进对以上未处置完毕的财产的认定、处置工作，对存在争议、涉诉未决的，将根据法院判决结果对
	三、破产财产分配顺序

	根据《最高人民法院办理执行异议和复议案件若干问题的规定》、《最高人民法院关于审理建设工程施工合同纠纷
	清偿顺序（一）拆迁优先权

	建通公司承建万融凯旋城二期项目位于城厢街道办事处西至泊旧城项目片区，根据相关被拆迁主体的债权申报情况
	说明：
	2、因涉及部分被拆迁主体实物安置房屋选房工作尚未结束，故关于实物安置部分结算情况暂不能确定，后续将根
	清偿顺序（二）购房户优先权

	说明：
	1、商品房消费者优先权情况详见附表3：《购房户交付请求明细表》、附表5：《购房户退款优先权明细表》。
	2、序号3：目前该47户购房人尚未补交房屋尾款，管理人将对后续清收的房屋尾款作为破产财产对债权人追加分配
	3、序号6：因目前该部分房屋涉及争议未决、已网签未申报等情况，该部分房屋及对应续建费用暂予以预留（详见附
	4、序号5：因对应房屋存在一房二卖等情况，本次分配暂按异议人申报已付或合同约定总房款以商品房消费者优先权
	5、序号7：一期项目（1-3#楼）开发过程中，建通公司存在代收业主维修基金、代收资金未向主管部门缴纳的情
	6、序号8：一期（1-3#楼）剩余111套房屋因涉及回迁安置、存在权属争议或未提交申请办证资料等情况暂未
	《企业破产法》第41条、42条、43条规定，破产案件的诉讼费用，管理、变价和分配债务人财产的费用，管
	截至2024年12月15日，破产费用合计23734587.73元。对于后续开展工作新发生的破产费用，
	具体分配情况如下：
	《企业破产法》第41至43条规定，因履行双方均未履行完毕的合同所产生的债务、因债务人不当得利所产生的
	截至2024年12月，确认共益债务17142912.00 元，即4-12号楼中因交付实物资产产生续建
	建设工程价款优先权总额为63854510.49元，其中60050872.86元因争议未决暂按债权申报
	说明：
	1、因本案债权人中国信达资产管理股份有限公司湖北省分公司在债权核查期内对上述湖北诚和建设工程有限公司
	2、对破产受理后经管理人委托审计机构造价审计确认工程量的债权人，将在后续分配中扣除因工程造价审减金额
	3、对建设工程价款优先权不足清偿部分，将按普通债权清偿，后续将根据资产处置情况，对建设工程价款优先权
	预留担保债权208000000元，具体如下：
	说明：因本案债权人宋晓东在债权核查期内对中国信达资产管理股份有限公司湖北省分公司的债权确认结果提交书
	上述债权最终金额均将以债权人核查无异议、法院裁定或判决确认的债权金额为准。
	（十一）预留费用

	按上述清偿顺序，因涉诉优先权金额较大，直接关系到后顺位债权如何清偿，故破产财产分配将分期进行，本次为
	四、破产财产分配的实施办法
	（一）分配方式
	1、对拆迁优先权人根据其选择的清偿方式（实物安置或货币清偿）进行分配。
	2、对确认享有交付请求权的购房户采取以相应资产财务实物交付方式进行分配。
	3、对其他债权人按货币方式进行，各债权人按要求向管理人提供银行账号以及等额收款收据；破产财产分配方案
	（二）分配步骤
	（三）分配提存说明


