
关于提请债权人会议审议破产财产变价方案的报告

(2023)康镇破管38号

湖南紫鹊界康养小镇投资发展有限公司及关联公司第二次债权人会

议：

湖南紫鹊界康养小镇投资发展有限公司(以下简称“小镇公司”)

因不能清偿到期债务，并且明显缺乏清偿能力，债权人新化县奉家镇

奉家山休闲农庄、新化县水车镇奉家紫鹊界梯田酒家于2023年10月

7日向新化县人民法院提出破产清算申请，新化县人民法院经审查后

于2023年10月16日作出(2023)湘1322破申2号民事裁定书，裁

定受理小镇公司破产清算，并于2023年10月16日作出(2023)湘

1322破2号决定书，指定湖南紫鹊界康养小镇投资发展有限公司清

算工作组担任管理人(以下简称“管理人”)。

2023年11月22日，新化县人民法院裁定受理湖南紫鹊界滑雪

乐园投资有限公司(以下简称“滑雪公司”)破产清算一案以及湖南

紫鹊界现代生态农业发展有限公司(以下简称“农业公司”)破产清

算一案。2023年11月30日，新化县人民法院裁定将农业公司、滑

雪公司的所有资产及负债一并纳入小镇公司的破产清算案件进行实

质合并审理。

破产清算过程中，无人向管理人或法院提出重整或和解申请，同

时，经管理人对小镇公司、滑雪公司、农业公司(以下统称“三家公

司")现有财产、负债进行调查并委托审计机构进行审查后，三家公

司不能清偿到期债务且资产不足以清偿全部债务，法院依法宣告破产。

现根据《中华人民共和国企业破产法》第一百一十一条之规定，

拟订《湖南紫鹊界康养小镇投资发展有限公司及关联公司破产财产变

价方案》,提交债权人会议审议表决。

特此通知



(管理人印鉴)

二0二四年十二月二十六日

附：《湖南紫鹊界康阳小镇投资发展有限公司及关联公司破产财

产变价方案》



湖南紫鹊界康养小镇投资发展有限公司及关联公司

破产财产变价方案

(2023)康镇破管38- 1号

一、变价原则

(一)依法、公开、公平、公正原则

按依法、公开、公平、公正原则，依照财产属性、类别和市场需

求，充分测算项目市场预期，合理设定破产财产价值，积极召募意向

投资人，通过公开拍卖、竞价处置等方式，力求实现破产财产价值最

大化、最大限度地维护债权人利益。

(二)市场化处置和效率原则

从破产财产价值最大化的角度出发，为确保债务人破产财产可以

整体处置成功，提高处置效率，缩短清算周期，减少破产费用，原则

上将三家合并破产清算企业的破产财产整体打包进行挂网拍卖。但以

“一户(层)一价”或单一分块处置的市场化销售模式更有利于此类

资产增值和处置的除外。

二、适用范围及财产状况

本变价方案及于登记或实际归属债务人的全部财产：包括但不限

于土地使用权、房屋建筑物、构筑物、机器设备、电子设备、车辆、

存货等债务人依法享有的可以用货币估值并可以依法转让的财产和

财产性权益。破产财产的具体范围和状况以评估报告中所列财产清册

为 准 。

三、变价方案

( 一)变价方式

鉴于三家公司在人格和财产上存在混同，且农业公司、滑雪公司

的资产和运营均配套服务于康养小镇公司，分割处置会降低破产财产

价值，不宜分割处置。拟以整体打包方式进行公开拍卖或竞价处置。



如依照规定未将破产财产拍卖成功，由管理人决定并报人民法院许可

后，由管理人公开招募投资人，有多个意向投资人的，采取竞价处置

方式；仅有一位投资人的，选择双方协商议价方式对财产进行整体变

价处置。

(二)变价机构

根据《破产法》及人民法院拍卖处置财产的相关规定，为节约资

产处置成本，保证程序的合法性和公开、公正性，优先依托淘宝网或

京东网等网络司法拍卖平台公开面向全社会进行挂网拍卖。若发生不

能依托上述司法拍卖平台进行拍卖或拍卖不成功的情况，则债权人会

议授权管理人根据情况决定通过拍卖公司或政府网站进行后续拍卖、

变卖或公开招募投资人。

(三)变价价格

第一次拍卖起拍价以评估公司出具的评估报告中确定的评估价

为准。如第一次拍卖流拍，由管理人按有关规定确定下浮比例，明确

第二次拍卖起拍价进行拍卖。如两次拍卖不成功，债权人会议授权管

理人公开招募投资人并按本方案相关规定进行变价处置。

四 、变价费用及权证办理

管理人因管理、变价破产财产产生的费用，由管理人做为破产费

用，因变价处置破产财产过户产生的相关税费，按有关法律、法规执

行。

管理人按破产财产现状进行公开处置，不承担因破产财产存在瑕

疵的相关责任。

破产财产涉及的权证转移，由买受人凭人民法院的生效裁定和协

助执行通知办理，管理人协助配合。

五、变价说明

1、变价过程中若涉及本方案未予明确规定的事项，及财产变价

过程中的技术性条款，由管理人按照有利于财产及时变价和财产变价



最大化的原则，合理确定。

2、管理人在执行职务过程中新发现或者追回的属于债务人的其

他财产需要变价的，管理人将于调查核实确认后交由评估机构作出价

值评估，依法参照本方案处置。

3、难以按本方案实施变价的归属债务人的财产和财产性权益，

由管理人根据实际情况报人民法院认可后公开处置。

六 、方案的补充及调整

1、本方案执行的过程中，如出现了本方案未明确的事项必须进

行补充的，或因客观情况发生变化，使得原方案无法执行或者执行成

本过高而必须进行调整的，管理人可以根据实际需要进行补充、调整。

2、管理人进行补充、调整的，由管理人征求债权人会议主席意

见后进行公示，经法院认可后由管理人执行。

七、方案的生效

1、本方案经债权人会议审议通过后生效，并对全体债权人具有

约束力。

2、本次债权人会议如对本方案表决未通过的，管理人将根据《中

华人民共和国企业破产法》第六十五条第一款的规定，提请新化县人

民法院依法裁定。

会议结束后，管理人将根据债权人会议通过的或人民法院裁定认

可的《破产财产变价方案》,在法院和债权人会议的监督下，勤勉尽

责、忠实履行职务，加快工作进程，节约破产费用，维护债权人利益。

(管理人印鉴)

二0二四年十二月二十六日
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