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山东万特置业发展有限公司重整案

意向投资人招募公告

（2024）万特破管字第32号

2024年7月23日，潍坊市潍城区人民法院（以下简称“潍城法院”

）依法作出（2024）鲁0702破申1号《民事裁定书》，裁定受理山

东恒鼎建设有限公司对山东万特置业发展有限公司（以下简称“万

特置业”）的重整申请，并于2024年8月2日作出（2024）鲁0702破

2号《决定书》，指定山东国曜琴岛（济南）律师事务所担任万特

置业管理人（以下简称“管理人”），负责万特置业重整的各项工

作。

依据《中华人民共和国企业破产法》相关规定，为实现万特

置业所开发的万特公馆项目尽快复工、续建、交付，并依法化解万

特置业的债务，盘活土地、在建工程等资源，维护全体债权人合法

权益，管理人决定面向社会公开招募具有实力的投资人，现就招募

的项目情况、条件、流程等事项公告如下：

一、意向投资人招募原则

本次招募以公开、公平、公正、择优为原则，面向全国公开

招募重整投资人。

二、债务人基本概况

（一）企业简介

山东万特置业发展有限公司成立于2010年6月3日，法定代表人

为胡长福，注册资本为3750万元人民币，统一社会信用代码为

91370702556738385R，注册地位于山东省潍坊市潍城区东风西街

6117号32号楼，所属行业为房地产业，经营范围包含：房地产开
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发，商品房销售；房屋租赁；物业管理；建材销售。（依法须经批

准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动）。

（二）股东情况

序号 名称 持股比例 认缴出资额（万元）

1
宁波保税区汇富股权投资合伙企业

（有限合伙）
45.00% 1687.50

2 宁波虞华企业管理咨询有限公司 35.00% 1312.50

3 杭州虞泽投资管理有限公司 16.00% 600.00

4 胡长福 4.00% 150.00

合计 100% 3750.00

（三）项目开发情况

1.土地使用权

经管理人前往潍坊市不动产登记中心潍城分中心核查，截止

至2024年7月23日，万特置业名下有土地五宗，共计279432㎡，不动

产证号分别为鲁（2017）潍坊市潍城区不动产权第0033197号、鲁（

2019）潍坊市潍城区不动产权第0034636号、（2019）潍坊市潍城

区不动产权第0010530号、（2020）潍坊市潍城区不动产权第

0009793号、（2020）潍坊市潍城区不动产权第0057874号。

注：管理人前往潍坊市不动产登记中心潍城分中心核查显示，

万特置业曾取得（2017）潍坊市潍城区不动产权第0071907号不动

产权证，但因该宗土地地上房屋均已办理竣工验收且交付，已依法

注销。

土地使用权证书详情如下：

https://www.qcc.com/firm/26dd5784c003e4d5561162c9c08ed895.html
https://www.qcc.com/firm/26dd5784c003e4d5561162c9c08ed895.html
https://www.qcc.com/firm/a58379722b7c3a7c76efeeccec0abc29.html
https://www.qcc.com/firm/9d6a5d5d2c0221edb0c938af9104a8c4.html
https://www.qcc.com/pl/p3c07a6bcf3a44c3a10a219469371f11.html
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序号 地块 是否有国有土地权证 面积（m²） 用途 权利性质

1 A1地块 是 16,455.00

城镇住宅用地

出让

其他商服用地

2 A2地块 是

31,419.00 城镇住宅用地 出让

4,043.00 其他商服用地 出让

3 B1地块 是（已注销） 38,492.00

城镇住宅用地

出让

其他商服用地

4 B2地块 是

79,277.00 城镇住宅用地 出让

3,303.00 其他商服用地 出让

5 C地块 是

91,840.54 城镇住宅用地 出让

4,438.46 其他商服用地 出让

6 D地块 是

43,348.00 城镇住宅用地 出让

5,308.00 其他商服用地 出让

合计 317,924.00 / /

2.在建工程

根据总平面图显示，万特公馆项目共规划A、B、C、D区四个分

区建设，由六块土地组成，总用地面积333,240.40㎡，规划总建筑
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面积1,040,393.73㎡。根据地块又进一步细分为A1、A2、B1、B2、C

、D六个分区，具体如下：

（1）A区地块：城镇住宅用地、其他商服用地用途，建设用

地面积为51,917.40㎡，规划总建筑面积152,661.73㎡，规划建设电

梯洋房14栋、小高层2栋。

（2）B区地块：城镇住宅用地、其他商服用地用途，建设用

地面积为136,388.00㎡，规划总建筑面积309,689.84㎡，分两期进

行建设，挂牌出让取得，B区规划建设18栋花园电梯洋房、5栋小

高层、4栋高层。

（3）C区地块：城镇住宅用地、其他商服用地用途，建设用

地面积为96,279.00㎡，挂牌出让取得，规划总建筑面积396,790.74㎡,C

区规划建设14栋洋房、2栋小高层、10栋高层。

（4）D区地块：城镇住宅用地、其他商服用地用途，建设用

地面积为48,656.00㎡，规划总建筑面积181,251.42㎡,D区规划建设

6栋小高层、6栋高层。

具体工程进度以实际施工为准。

3.其他资产

根据财务资料以及现场情况，万特置业另有办公家具、电子

设备以及其他资产若干。

4.项目现状（见下图）
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A区现状
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B区现状
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C区现状
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D区现状

具体地块四至信息以实际为准。
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（四）负债情况

根据管理人调查及债务人提供材料，目前万特置业债权人主要

有购房户债权、建设工程款债权、有财产担保债权、税款债权、职

工债权、普通债权等类别。

截至目前，债权人申报债权总额为人民币约47.98亿元，已申报

债权基本审查完毕，最终债权总额以债权人会议核查并经法院裁定

确认的金额为准。

注：以上数据来源于管理人自行调取或债务人提供，后续管理人将

进一步查明万特置业资产、负债情况，并对相关数据进行更新、调整。

特别提示：意向投资人在了解债务人负债规模并测算投资金额时，

应以最终债权人会议核查并经人民法院裁定确认的金额为准，并需注意

可能存在或有债权，即存在最终确定的负债规模出现变化的情形。意向

投资人如需了解债务人资产、负债等详细情况的，应开展必要的尽职调

查，并以自行调查的结果作为投资决策依据，管理人不承担任何保证责

任和瑕疵担保责任。

（五）项目区位优势及投资价值

万特公馆项目位于潍坊市潍城区，地理位置优越，交通便利，毗邻

小于河，水系丰富，是具有高品位、多元化时尚大型综合项目。

相距万特公馆项目直线3km范围内有39所幼儿园、6所小学、8所中学，

教育资源丰富。直线3km范围内有5个一级及以上医院，如中国人民解放

军陆军第八十集团军医院距离楼盘2.3km。楼盘周边3km范围内有4个大型

商场，商业配套成熟。距离奥体中心较近，运动休闲设施高端。距G20青

银高速入口3公里。有9个公园，与占地70000㎡的滨河公园相距不足1公里，

生态环境优越。具体区位图如下：
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三、意向投资人的报名条件

（一）意向投资人须为依法设立并有效存续的企业法人或非法人组

织；

（二）无条件认可本次招募流程，并向管理人出具保密承诺函；

（三）意向投资人应当拥有足够的资金实力与经营管理能力，能在

约定的时间内支付相应对价或提供相应的续建资金，有足够的资金支

持后续的生产经营。

（四）本项目接受联合投资，联合体中至少应当有一名投资人符合

上述所有条件。联合投资须确定一名投资人为代表人，代表所有投资

人负责处理重整投资中相关事务，所有重整投资主体应书面说明各自

分工并声明联合体相互之间承担连带责任；

（五）意向投资人须出具投资承诺函：愿意按照本招募公告参与万

特置业投资人遴选，愿意成为万特置业投资人，在管理人确认其为投

资人后，及时与管理人签订投资协议。

四、招募流程

（一）报名阶段

1.报名时间
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自本公告发布之日起至2025年5月6日17:00时止，期限届满后，管

理人有权视情况决定是否延长报名期限。

2.报名材料（报名时应向管理人现场或邮寄提交以下材料原件一

式三份）：

（1）参与重整意向投资人招募的意向书（附件一）；

（2）意向投资人应提交承诺函（附件二）；

（3）保密承诺函（附件三）；

（4）意向投资人或其控股股东的基本情况介绍（附件四）；

（5）意向投资人股东（大）会/董事会决议等有权决策机构同意投

资方案的相关决策文件原件（需提供股东（大）会/董事会决议文件原

件）并附现行有效的公司章程复印件；

（6）企业法人或非法人组织应提供营业执照（盖章）、法定代表

人或负责人身份证明文件（盖章）、授权委托书（盖章）及受托人身

份证明材料及联合体成员之间相互承担连带责任的声明（联合体成员

均须盖章）；

（7）意向投资人认为其他可以证明自身投资同类型项目的能力、

经验、优势的相关材料；

（8）两个或两个以上竞选投资人联合参与投资的，均须按以上要

求提交材料，并需另行提交包括说明各主体的角色分工、权利义务等

的联合投资协议；

（9）载明经办人或者委托代理人姓名、联系方式（包括收件邮箱）

、授权范围的书面授权委托书及委托代理人身份证明（需加盖公章，

组成联合体报名的须分别提供）；

（10）管理人要求提交的其他相关材料。

以上材料均须加盖意向投资人的公章，意向投资人应确保提交的报

名材料和相关信息真实准确，不得提供虚假材料。意向投资人未按本

公告要求提交完整报名材料的，管理人有权不予接收或视为未报名。
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3.邮寄地址及联系方式

（1）邮寄地址：山东省潍坊市潍城区东风西街与富强路交叉口西

北80米万特公馆售楼处；

（2）联系方式：王律师 联系电话：18866192015

4.投资保证金

（1）参与报名的意向投资人应当于报名当天向管理人缴纳投资保

证金1000万元（大写：人民币壹仟万元整），按期足额缴纳报名保证金

的方可进行尽职调查等后续流程，未按期缴纳的视为未报名成功。

户名：山东万特置业发展有限公司管理人

账号：213051621050

开户行：中国银行股份有限公司潍坊分行

（2）意向投资人经尽职调查后书面表示放弃投资的，管理人在

收到意向投资人的书面放弃投资函后，该投资保证金将在10个工作日

内无息原路退还。

（二）尽职调查

参与报名的意向投资人报名成功后即可开展尽调工作，投资人可自

行或委托中介机构对万特置业开展尽职调查、实地考察，管理人将予

以积极地配合。对于意向投资人要求的尽调资料管理人有权决定予以

公开的范围。尽职调查和实地考察所需费用由意向投资人自行承担。

（三）提交重整投资方案

意向投资人如有意向投资本项目的，意向投资人应在报名成功后7

日内向管理人提交不可撤销的重整投资方案，方案包括但不限于以下

材料：

1.意向投资人主体资格材料

包括营业执照正副本复印件、法定代表人身份证明书、法定代表人

身份证复印件、授权委托书原件、授权委托人身份证复印件；
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2.重整投资方案

重整投资方案包括但不限于投资总金额、投资方式、资金到位时间、

投资期限等内容，并根据投资方式的不同，意向投资人可根据项目的

实际情况提交品牌代建引入、项目续建、项目开发、项目总包、项目

销售、项目运营和管理、项目人员安置、项目业主物业服务、履约保

障和纠纷解决机制、初步偿债计划等基本内容及其他认为应当向管理

人提交的方案内容，同时确保所提交的方案符合万特置业的实际情况

且具有可执行性；

3.递交意向重整投资方案前十天内的企业征信报告。

4.其他事项

（1）《重整投资方案》应尽可能详细具体真实和具备可操作性，

且不得设置假设性前提，一经提交即对意向投资人有约束力；

（2）意向投资人在提交的报名材料及重整投资方案等材料中存在

虚假陈述，包括但不限于提供虚假资金实力证明、虚假诚信证明等，

将取消其竞选资格（如已中选，则取消中选投资人资格，已缴纳的报

名保证金不予退还）；

（3）意向投资人被确定为重整投资人后，管理人将对确定的重整

投资人签发书面通知或电子邮件通知，重整投资人应当在收到管理人

的通知书后的2日内与管理人签订投资协议书；

（4）中选重整投资人在签订《重整投资协议》前，以明示或默示

的方式单方退出，或不与管理人签订正式《重整投资协议》，其缴纳

的投资保证金不予退还；

（5）投资保证金在意向投资人确定为重整投资人后转为履约保证

金，未被管理人选定为重整投资人的，管理人将在公布评选结果后十

个工作日内原路无息退还；

（6）以上材料需A4纸胶装加盖公章，提交纸质版一式三份及电子

扫描件（壹份，存入U盘）递交管理人。
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六、投资人的评审

本次公开招募，仅一家报名且提交重整投资方案的，确定为重整投

资人，并签订重整投资协议。若两家及以上意向投资人报名的，管理

人将通过相关程序进行评审。经评审程序评审后，确定为重整投资人

的，将与管理人签订重整投资协议。

七、特别说明

（一）本公告不构成要约，管理人有权对本公告的内容进行调整变

更。

（二）本招募公告所列明的万特置业的项目有关情况，不应视为任

何承诺和保证，仅供意向投资人参考，具体应以各意向投资人自行尽

职调查所确认之最新数据为准，意向投资人应根据自行尽职调查的结

果进行自主判断、自担风险。

（三）各意向投资人应保证向管理人提交的所有材料真实有效，若

发现招募中有虚假陈述或者提供虚假材料，管理人将取消其参与本次

招募资格并保留依法追究其法律责任的权利。

（四）本招募公告不适用《中华人民共和国招标投标法》，最终解

释权归管理人所有。管理人有权决定中止、撤回、变更招募或根据招

募情况决定是否延长报名期限、交纳保证金期限以及提交重整投资方

案的期限。本公告未尽事宜以管理人有关通知和要求为准。

（五）本次招募意向投资人以公开的方式进行，本次招募公告内容

对全体意向投资人平等适用，具有同等效力。

诚挚欢迎各界人士踊跃报名参与本次万特置业重整案意向投资人招

募工作。

特此公告。

山东万特置业发展有限公司管理人

2025年4月21日
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附件一：

参与意向投资人招募的意向书

致：山东万特置业发展有限公司管理人

根据管理人发布的《山东万特置业发展有限公司重整案意向投资

人招募公告》,（投资人名称） 参与山东

万特置业发展有限公司重整案意向投资人招募事宜。

据此函，同意如下：

1.按招募公告的规定履行责任和义务。

2.已详细审查全部招募公告，包括修改文件（如有）以及全部参

考资料和有关附件。我们完全理解并同意放弃对这方面有不明及误解

的权利。

3.如未中选，保证金无息原路退回原支付账户。

4.同意提供按照贵方要求的一切数据或资料。

5.与本次招募有关的一切正式往来通信请寄如下地址，电子版请发

送至如下电子邮箱：

通讯地址：

联系人： 联系电话：

电子邮箱：

意向投资人名称：

（单位加盖公章， 自然人仅需签字捺印）：

法定代表人（或单位负责人）签字或盖章：

日期：
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附件二：

承诺函

致：山东万特置业发展有限公司管理人
根据管理人发布的《山东万特置业发展有限公司重整案意向投资

人招募公告》,（投资人名称） 承诺：

1.愿意按照本招募公告参与万特置业投资人遴选，愿意成为万特置

业投资人，在管理人确认其为投资人后，及时与管理人签订投资协议。

2.本投资人提供的与本项目有关的资料均真实、有效。

3.如违反上述承诺，同意被废除谈判资格或中选资格。

意向投资人名称：

（单位加盖公章，自然人仅需签字捺印）：

法定代表人（或单位负责人）签字或盖章：

日期：
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附件三：

保密承诺函

山东万特置业发展有限公司管理人：
我公司拟参与山东万特置业发展有限公司重整案（以下简称“

万特置业”）意向投资人招募（含尽职调查），承诺对知悉和获取（

包括但不限于自管理人、万特置业公司处通过直接或者间接的方式、

口头或书面、电子传输等形式知悉和获取）的信息予以严格保密；该

等信息包括但不限于招募文件、尽职调查所获取的商业计划、市场

机会、商业秘密、财务状况及其他管理人已采取合理保密措施的商

业信息、技术信息等，且不论该等信息是否标注保密。

我公司承诺确认：

1.不会将任何前述信息用于参与重整（含尽职调查）之外的任

何目的。

2.未经管理人及万特置业公司授权，不以任何形式向任何第三

方披露、泄露、出售、公布、复制保密信息或提供给任何第三方使用。

3.除为推动重整投资所必需并经管理人同意外，我公司不以任

何方式复制管理人提供的资料文件，不擅自制作副本、备份。

4.我公司确保我公司委托的参与尽职调查的专业服务机构向管

理人出具保密承诺函，履行保密义务。

5.我公司保证遵守本函约定的保密义务，如违反本协议保密约

定，造成山东万特置业发展有限公司、债权人、管理人等相关主体损

失的，我公司根据法律规定承担责任。

意向投资人名称：

（单位加盖公章，自然人仅需签字捺印）

法定代表人（或单位负责人）签字或盖章：

日期：
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附件四：

意向投资人简介

投资人名称

意向投资人名称：

（单位加盖公章，自然人仅需签字捺印）

法定代表人（或单位负责人）签字或盖章：

日期：
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附件五：

授权委托书

致：山东万特置业发展有限公司管理人

（投资人名称） 现委托 （代理人姓名）

为我单位/我方代理人，代理人根据授权，以我单位/我方名义签署、澄

清、说明、补正、递交、撤回、修改“山东万特置业发展有限公司重整

案意向投资人招募公告”相关的文件、签订合同和处理有关事项，其法

律后果均由我方承担。

投资人： （单位加盖公章，自然人仅需

签字捺印）

委托代理人： （签字或盖章）

代理人身份证号码：

年 月 日

附：法定代表人/负责人身份证明书、委托代理人身份证复印件

注意事项：

1.法定代表人参加报名活动并签署文件的，不需要授权委托书，

只需要提供法定代表人身份证明；非法定代表人参加报名活动及签署文

件的，除提供法定代表人身份证明外还须提供授权委托书。

2.未按上述要求提供报名材料的，报名无效。

3.自然人报名填写时，可自行删除如法定代表人等不适用的条款。
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附件六：

法定代表人/负责人身份证明书

兹证明 同志，身份证号码： ，系

XX单位法定代表人/负责人，职务为 。

特此证明。

单位（盖章）：

年 月 日

法定代表人
签字/盖章：

联系电话：

通讯地址：

法定代表人身份证正面

【头像面】复印件粘贴处

法定代表人身份证反面

【国徽面】复印件粘贴处

仅限于山东万特置业发展有限公司重整案意向投资人招募公告报名材

料使用。
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