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北海融都置业有限公司
第二次意向投资人招募公告

（2023）融都破管字第 109 号

鉴于北海融都置业有限公司（下称“融都公司”或“债

务人”）“海映兰屿”项目的重整投资人广西莲城建设集团有

限公司（下称莲城公司）自 2025 年后因其自身资金原因未

能复工，融都重整计划执行未能如期完成，融都公司管理人

决定重新引进投资人对“海映兰屿”第三期项目复工续建，

并面向社会第二次公开招募意向投资人。

一、融都公司重整案件基本情况

2023 年 9 月 4 日，北海市中级人民法院作出（2023）桂

05 破申 16 号民事裁定书，裁定受理北海市供水有限责任公

司对融都公司提出的破产重整申请，随后指定北京市华泰

（南宁）律师事务所担任融都公司管理人（下称“管理人”）。

2023 年 12 月 8 日，管理人通过公开招募方式，最终评

定莲城公司为本案重整投资人，莲城公司的重整投资模式概

述为：以总包干价 2.56 亿元的工程价款全额垫资对三期 18

#、19#、21#、22#四栋楼及第四期土地进行开发建设。

2023 年 12 月 25 日，本案召开一次全体债权人会议，表

决通过了《债务人财产管理方案》《重整计划草案》。
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2024 年 1 月 9 日，北海中院裁定批准融都公司《重整计

划草案》并终止本案重整程序，本案进入重整计划执行阶段。

2024 年 9 月 30 日，北海市行政审批局颁发新的《建设

工程施工许可证》，施工单位由象山宝盛建设有限公司变更

为莲城公司；监理单位由深圳现代建设监理有限公司变更为

广西华天建筑设计有限公司。

二、债务人基本情况

企业名称：北海融都置业有限公司

统一社会信用代码：91450500MA5NN5DE3P

成立时间：2019 年 3 月 13 日

注册资本：4000 万

注册地址：北海市银海区金海岸大道 66 号

法定代表人：赖富相

经营范围：房地产开发经营，房地产中介服务，园林绿化工

程施工，自有房屋租赁，建筑装饰装修工程施工，酒店管理，正

餐服务。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经

营活动。）

三、“海映兰屿”项目概况

（一）土地情况

1、一期土地使用权。产权证号：桂（2019）北海市不动产
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权第 0075919 号，土地用途：城镇住宅用地、旅馆用地、餐饮用

地、零售商业用地、批发市场用地，面积为 31596.33 ㎡，使用

期限：城镇住宅用地自 2019 年 6月 16 日起至 2089 年 6月 16 日

止、旅馆用地自 2019 年 6 月 16 日起至 2059 年 6 月 16 日止、餐

饮用地自 2019 年 6月 16 日起至 2059 年 6月 16 日止、零售商业

用地自 2019 年 6月 16 日起至 2059 年 6月 16 日止，容积率≤2.

5。

2、二期土地使用权。产权证号：桂（2019）北海市不动产

权第 0075921 号，土地用途：城镇住宅用地、旅馆用地、餐饮用

地、零售商业用地、批发市场用地，面积为 49449.71 ㎡，使用

期限：城镇住宅用地自 2019 年 6月 16 日起至 2089 年 6月 16 日

止、旅馆用地自 2019 年 6 月 16 日起至 2059 年 6 月 16 日止、餐

饮用地自 2019 年 6月 16 日起至 2059 年 6月 16 日止、零售商业

用地自 2019 年 6月 16 日起至 2059 年 6月 16 日止，容积率≤2.

0。

3、三期土地使用权。产权证号：桂（2019）北海市不动产

权第 0098085 号，土地用途：城镇住宅用地、旅馆用地、餐饮用

地、零售商业用地、批发市场用地，面积为 39935.53 ㎡，使用

期限：城镇住宅用地自 2019 年 6月 16 日起至 2089 年 6月 16 日

止、旅馆用地自 2019 年 6 月 16 日起至 2059 年 6 月 16 日止、餐

饮用地自 2019 年 6月 16 日起至 2059 年 6月 16 日止、零售商业

用地自 2019 年 6月 16 日起至 2059 年 6月 16 日止，容积率≤2.



第 4 页 共 14 页

0。

4、四期土地使用权（尚未开发建设）。产权证号：桂（201

9）北海市不动产权第 0075922 号，土地用途：城镇住宅用地、

旅馆用地、餐饮用地、零售商业用地、批发市场用地，面积为 2

1287.85 ㎡，使用期限：城镇住宅用地自 2019 年 6月 16 日起至

2089 年 6 月 16 日止、旅馆用地自 2019 年 6 月 16 日起至 2059

年 6 月 16 日止、餐饮用地自 2019 年 6 月 16 日起至 2059 年 6 月

16 日止、零售商业用地自 2019 年 6 月 16 日起至 2059 年 6 月 1

6 日止，容积率≤2.0。

（二）项目规划情况

1、一期土地使用权规划情况：规划总用地为 31596.33 ㎡，

建筑基底面积为 6614.12 ㎡，总建筑面积为 96736.29 ㎡，容积

率为 2.5，建筑密度为 20.9%，绿地率为 33.7%，停车位为 640

个，容积率建筑面积为 78963.88 ㎡（其中，计容面积为 74888.65

㎡，计容公建面积为 3879.06 ㎡，物业用房面积为 196.17 ㎡），

不计容建筑面积为 17772.41 ㎡（其中，地下室面积为 15320.73

㎡，架空层面积为 2451.68 ㎡）。

2、二期土地使用权规划情况：规划总用地为 49449.71 ㎡，

建筑基底面积为 8690.06 ㎡，总建筑面积为 122168.44 ㎡，容积

率为 2.0，建筑密度为 17.6%，绿地率为 33.5%，停车位为 812

个，容积率建筑面积为 98956.25 ㎡（其中，计容面积为 92452.
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35 ㎡，计容公建面积为 6250.10 ㎡，物业用房面积为 253.80 ㎡），

不计容建筑面积为 23212.19 ㎡（其中，地下室面积为 20205.22

㎡，架空层面积为 3006.97 ㎡）。

3、三期土地使用权规划情况：规划总用地为 39935.53 ㎡，

建筑基底面积为 7441.35 ㎡，总建筑面积为 98238.08 ㎡，容积

率为 2.0，建筑密度为 18.6%，绿地率为 30.3%，停车位为 666

个，容积率建筑面积为 79885.43 ㎡（其中，计容面积为 72354.63

㎡，计容公建面积为 7530.63 ㎡，物业用房面积为 204.5 ㎡），

不计容建筑面积为 18352.65 ㎡（其中，地下室面积为 15942.88

㎡，架空层面积为 2409.77 ㎡）。其中：

（1）18-19 号商住楼、门卫室 3 及地下室 2 区规划情况：

基底面积为 2226.12 ㎡，总建筑面积为 33001.47 ㎡（其中，商

业面积为 1412.48 ㎡，物业管理用房面积为 85.38 ㎡，架空层面

积为 674.86 ㎡）。

（2）20-21 号住宅楼、22-23 号商业住宅楼、门卫室 1、门

卫室 2 及地下室 1 区：基底面积为 3902.42 ㎡，总建筑面积为 6

1644.89 ㎡（其中，商业面积为 1905.03 ㎡，物业管理用房面积

为 119.12 ㎡，公厕面积为 64.48 ㎡，架空层面积为 1734.91 ㎡）。

（3）24 号楼即幼儿园：基底面积为 1312.81 ㎡，总建筑面

积为 3591.72 ㎡。

4、四期土地使用权规划情况：规划总用地为 21287.85 ㎡，

建筑基底面积为 3869.85 ㎡，总建筑面积为 51475.49 ㎡，容积
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率为 2.0，建筑密度为 18.2%，绿地率为 30.0%，停车位为 350

个，容积率建筑面积为 42596.38 ㎡（其中，计容住宅面积为 40

520.56 ㎡，计容公建面积为 2075.82 ㎡，物业用房面积为 102.

99 ㎡），不计容建筑面积为 8879.11 ㎡（其中，地下室面积为 8

220.53 ㎡，架空层面积为 658.58 ㎡）。

（三）项目开发建设情况

1、海映兰屿项目一期土地使用权开发建设情况。现一期土

地使用权已完成开发建设，已售住宅及商铺已大部分交付使用。

2、海映兰屿项目二期土地使用权开发建设情况。现二期土

地使用权基本完成开发建设，已售住宅及商铺已大部分交付使用，

二期地下室还需要投入约 150 万元整改费用才能符合验收条件。

3、海映兰屿项目三期土地使用权开发建设情况。现三期土

地使用权已进行部分开发建设，其中：

（1）18-19 号楼：尚未封顶，18 号楼总层数为 23 层，钢筋

混凝土结构工程已做 13 层；19 号楼总层数为 26 层，钢筋混凝

土结构工程已做 15 层，砌体工程未施工；基础工程已基本完成

基坑开挖并已通过地基验收。预计还需要投入 7800 万元才能达

到交付、办证条件；

（2）20 和 23 号楼：主体已经封顶。立面、砌筑、抹灰、

阳台栏杆、走道栏杆、楼梯栏杆、门窗等已完成。公区装修完成

99%;预估还需要投入 800 万元才能达到交付、办证条件；
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（3）21 和 22 号楼：主体已经封顶。砌筑、抹灰、阳台栏

杆、外窗安装全部已经完成、走道栏杆完成 80% 。预计还需要

投入 2200 万元才能达到交付、办证条件。

（4）24 号楼即幼儿园：位置为现三期项目部，尚未开发建

设，根据北海市自然资源局审定的《建设工程规划许可证审批单》

【（4505012019）规管建建工字第 00158 号】所载明的内容，预

计需要投入 400 万元。

4、海映兰屿项目四期土地使用权开发建设情况：现未开发

建设，预计建安成本为 1.33 亿元。

（四）房屋销售初步情况

1、一期房产销售情况：

（1）已售房产情况：已售住宅 984 套，面积为 55484.00 ㎡。

已售商铺 77 套，面积为 4040.85 ㎡。

（2）未售房产情况：未售住宅 0 套。未售商铺 17 套，面积

为 632.49 ㎡。未售产权车位 305 个，人防车位 111 个。

2、二期房产销售情况：

（1）已售房产情况：已售住宅 1153 套，面积为 91863.00

㎡。已售商铺 58 套，面积为 3122.72 ㎡。

（2）未售房产情况：未售住宅 0 套。未售商铺 45 套，面积

为 2677.18 ㎡。未售产权车位 411 个，人防车位 135 个。

3、三期房产销售情况：
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（1）已售房产情况：已售住宅 808 套，面积为 63321.00 ㎡。

（2）未售房产情况：未售住宅 124 套，面积为 9245.77 ㎡，

未售商铺 73 套，面积为 3260.79 ㎡，未售产权车位 314 个、人

防车位 98 个。

四、意向投资范围和模式

（一）意向投资范围

1、海映兰屿项目第三期的续建。包括海映兰屿项目第三期

18#至 24#的续建及完成相应配套、绿化工程。

2、海映兰屿项目第四期土地使用权的开发或整体受让。

（二）意向投资模式

1、海映兰屿项目第三期 18#至 24#：采用垫资续建模式。即

由重整投资人自行垫付续建资金，完成海映兰屿项目第三期的续

建，所涉垫付资金作为本案共益债务清偿。

2、海映兰屿项目第四期土地使用权：采用出售式重整模式。

即由重整投资人支付相应对价取得海映兰屿项目第四期土地使

用权，所涉双方税费均由重整投资人负担。重整投资人支付的相

应对价优先用于破产费用和共益债务的清偿，余款可用于其他债

权的清偿。

重整投资人也可结合意向投资范围，选择符合自身实际情况

或条件的投资模式。
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五、意向投资人基本要求

（一）具有较高的社会责任感和良好的商业信誉，未被人民

法院列入失信名单或被采取限制高消费措施。

（二）需满足国家法律法规、监管政策对相关行业投资者的

资格要求。

（三）在同等条件下，拥有与本项目相适应的房地产开发经

验，有自主开发、销售或主导经营过大型住宅及商业房地产项目

经验者优先。

（四）拥有足够的资金实力进行投资，且资金来源合法合规。

（五）意向投资人或其控股股东、实际控制人无数额较大的

到期未清偿债务，无作为被执行人且尚未执结的案件；无重大违

法行为或涉嫌有重大违法行为；未担任过破产企业法定代表人；

未被列入失信行为人名单。

（六）接受两个或两个以上主体联合参与报名。

六、招募流程

（一）意向投资人应于 2025 年 6 月 15 日前，向管理人报名

并缴纳尽调保证金，缴纳尽调保证金后，意向投资人与管理人签

订保密协议后可对债务人进行尽调，尽调结束后，意向投资人应

结合自身商业判断和风险评估，向管理人提交具有可操作性且不

可撤销的《意向投资方案》；若意向投资人不需要对债务人进行

尽调的，则无需缴纳尽调保证金，可直接提交具有可操作性且不
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可撤销的《意向投资方案》。

（二）各意向投资人应于 2025 年 6月 15 日前向管理人提交

具有可操作性且不可撤销的《意向投资方案》，同时缴纳保证金，

作为《意向投资方案》的担保；未按时提交《意向投资方案》或

未按时足额缴纳保证金的意向投资人，自动丧失候选人资格。

（三）有多位意向投资人在规定时间内提交《意向投资方案》

并足额缴纳保证金的，在北海中院、市住建局等部门指导下，由

管理人对报名的意向投资人进行评审，确定投资人。

（四）最终确定的投资人应与管理人签订《投资协议》，管

理人将根据签订的《投资协议》拟定相关方案提交债权人会议进

行审议、表决。

（五）上述时间，管理人有权根据实际情况，向人民法院报

告后予以调整。

七、需要提交的材料

（一）意向投资申请书（须有法定代表人签字并加盖公章）。

（二）意向投资人基本情况及业绩情况介绍。

（三）企业法人营业执照副本复印件、法定代表人身份证明

（需加盖企业公章）。

（四）法定代表人或负责人身份证复印件；授权委托书原件

和受委托人身份证复印件（报名时提供原件核对）。

（五）意向投资人股东（大）会、董事会等决策机构同意对
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融都公司投资的决议原件。

（六）载明意向投资人联系地址、联系人、联系电话、电子

邮箱的法律文件送达地址确认书。

（七）管理人要求提交的其他相关材料。

需注意，报名材料应加盖意向投资人公章和法定代表人/负

责人签名。意向投资人未按本公告要求提交完整报名材料的，管

理人有权不予接收。

八、缴纳保证金

（一）各意向投资人应于 2025 年 6月 15 日前向管理人缴纳

20 万尽调保证金，作为对债务人尽调的担保；如意向投资人无

需尽调的，可不缴纳尽调保证金。

（二）各意向投资人向管理人提交《意向投资方案》的，应

于 2025 年 6月 17 日前向管理人缴纳保证金 200 万元【之前缴纳

的 20 万尽调保证金转为保证金（若有）】，作为《意向投资方案》

的担保。

（三）意向投资人未按时提交《意向投资方案》或未按时足

额缴纳保证金的，自动丧失候选人资格。

（四）意向投资人被确定为投资人后，应在人民法院裁定批

准据此制定的重整计划之日起 30 日内缴纳 500 万元履约保证金

或提供银行保函或保险机构出具的履约保函，已缴纳的保证金自

动转为履约保证金，未被确定的意向投资人所缴纳的尽调保证金
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或保证金无息退还。

（五）管理人根据与投资人签订的《投资协议》拟定的相关

方案未获人民法院裁定批准，管理人将在 10 个工作日内无息退

还全部履约保证金；若管理人根据与投资人签订的《投资协议》

拟定的相关方案获法院裁定批准后，投资人未按《投资协议》约

定支付投资款或提供履约担保，或未履行其他主要义务的，管理

人有权没收其缴纳的履约保证金，取消其投资人资格，并可重新

招募、确定投资人。

（六）管理人指定收款账户信息如下：

开户行：中国银行北海分行营业部，

开户名：北海融都置业有限公司管理人，

账 号：622385720035。

（七）特别说明

如报名人为央企或国企的，报名人可不缴纳尽调保证金、报

名保证金或履约保证金，但应提供等额的保证担保。如报名人为

联合体的，除联合体均为央企或国企外，报名人仍应按本招募公

告规定缴纳尽调保证金、报名保证金及履约保证金。

九、意向投资方案

（一）意向投资人需要明确的事项及核心内容

1、投资方案。

2、经营管理方案。
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3、执行期限。

4、监督期限。

（二）《意向投资方案》应包括如下内容：

1、意向投资人介绍，包括：意向投资人的主体资格、股权

结构、历史沿革、经营范围等。

2、意向投资人的主要业务（业绩）情况。

3、意向投资方案的核心内容。

4、投入资金来源的相关证明文件。

5、其他文件:

（1）意向投资人现行有效的相关证照，包括：营业执照、

公司章程、法定代表人身份证明、授权委托书等。

（2）意向投资人股东（大）会、董事会等决策机构同意投

资的决议文件。

（3）载明联系人、联系电话、电子邮箱、通讯地址的送达

地址确认书。

（4）书面承诺履行保密义务。

（三）《意向投资方案》的提交

意向投资人应于 2025 年 6月 15 日前向管理人提交《意向投

资方案》。《意向投资方案》一式六份,应装订成册并编制目录，

封面加盖意向投资人公章，并由法定代表人签名。

十、时间、地点及联系方式

（一）报名时间：本公告之日起至 2025 年 6 月 15 日 17 时

止。



第 14 页 共 14 页

（二）报名地点：海映兰屿三期项目部或南宁市西乡塘区鲁

班路 95 号信息港 2号楼 1001 号。

（三）联系人：蒋援强（18074805288）、江南（13978689579）。

（四）开标时间：2025 年 6 月 16 日上午 9：30。

（五）开标地点：北海市中级人民法院。

（六）不接受邮寄报名。

十一、《投资协议》的签订

确定中标人后 3 日内，中标人应与管理人签订《投资协议》，

同时管理人将根据中标人提交的《意向投资方案》、《投资协议》

拟定《重整计划草案》（经中标人确认）提交第二次债权人会议

表决。

十二、其他事项

（一）本招募公告和《意向投资方案》不构成投资融都公司

的要约或承诺。

（二）管理人提供的所有融都公司的相关资料不应作为对意

向投资人的任何承诺和保证，意向投资人应独立判断、理解以进

行决策。

（三）本公告由管理人编制，解释权归属管理人。

北海融都置业有限公司管理人

2025 年 6月 12 日
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