附件4：

荆州鼎居置业有限公司
重整投资方案要素指引
感谢贵方报名参与荆州鼎居置业有限公司（以下简称“鼎居公司”）破产重整案投资人招募工作（以下简称“本次招募”）。
意向投资人可参照本指引的要求提交重整投资方案（含约束性承诺函）。如意向投资人认为存在其它需要说明的重要事项，可根据情况在相应章节进行补充。
联合体投资人由牵头人提交重整投资方案，其中约束性承诺函需由联合体内每家成员单位分别出具。

[bookmark: bookmark1][bookmark: bookmark2]第一章 意向投资人主体资质
一、基本情况
	联合体投资：
	□是            □否

	联合体成员：
	（如有请列示，暂无请填“无”）

	以下请填列单一投资人或联合体牵头人相关信息

	企业名称：
	

	统一社会信用代码：
	

	企业类型：
	

	注册地：
	

	主要办公地：
	

	法定代表人/负责人：
	

	实际控制人：
	

	注册资本：
	

	实缴出资：
	

	成立日期：
	

	营业期限：
	

	经营范围：
	


[bookmark: bookmark4][bookmark: bookmark3]（备注：如果意向投资人已确定组建联合体参与本次招募的，则本章前三部 分内容应说明联合体牵头人的相关情况，联合体成员单位的情况在本章“联合体介绍”部分说明）
二、财务状况和资金实力
（一）主要财务数据
[bookmark: bookmark9]请分别列示意向投资人最近三年单体口径及合并口径（如有）的主要财务数据，并说明是否经审计：
金额单位：人民币/万元




	项目
	2025年
	2024年
	2023年

	营业总收入
	
	
	

	营业总成本
	
	
	

	归母净利润
	
	
	

	经营活动产生的现金流净额
	
	
	

	总资产
	
	
	

	总负债
	
	
	

	净资产
	
	
	

	资产负债率（%）
	
	
	


如意向投资人自身成立时间不足三年，请在上表列示意向投资人存续期间内会计年度的财务数据，并在补充列示控股股东或实际控制人最近三年的主要财务数据。
建议提供材料：最近一个会计年度的审计报告，或者其他能证明意向重整投资人经营能力的材料。
（二）资金实力和计划资金来源
[bookmark: bookmark11]请详细说明意向投资人的资金实力，是否具备与实施所提交的投资方案相匹配的资金实力。
请说明意向投资人参与本次招募工作计划的资金来源，并列示自有资金的金额和比例。
如资金来源涉及非自有资金或外部融资的，请说明相关资金来源是否已有授信额度或确定性的融资协议安排，融资（如需）预计需要的时间周期，是否存在重大不确定性风险，以及融资的预计期限、利率及担保措施等。
[bookmark: bookmark12][bookmark: bookmark13]※特别提示：意向投资人需附带提交实缴出资证明、不低于0.65亿元存款证明、授信协议或融资协议等资金来源证明文件或资金实力证明文件，证明文件将作为评审的参考依据之一，若不能提交适当的证明文件将可能影响评审。
三、经营能力
（一）经营业务情况
[bookmark: bookmark14]请介绍意向投资人的主营业务及业务开展情况。
（二）参与本次招募的目的
[bookmark: bookmark15]请说明意向投资人参与本次招募的目的，即需要明确是产业投资人还是财务投资人，是否有意通过重整投资取得君联公司控制权。
四、联合体介绍
（一）联合体概况（如适用）
1.联合体牵头人和成员单位名称；
2.联合体具体组织形式（包括但不限于是否签订合作协议、是否成立合资公司以及联合体成员单位加入及退出机制等）；
3.联合体牵头人及各成员单位在投资方案项下具体的角色、分工、出资比例以及其它权利义务安排；
4.其它需说明的事项。
（二）现有联合体成员介绍（如适用）
请参照上述格式体例，分别介绍联合体成员单位的基本情况，如有不适用的部分可适当缩减。

[bookmark: bookmark17][bookmark: bookmark18][bookmark: bookmark16][bookmark: bookmark19]第二章 投资方案
一、方案概述
请意向投资人归纳投资方案的核心要点。
二、具体方案内容
※特别提示：
意向投资人本次提交重整投资方案具备约束力，除经管理人认可外，意向投资人后续提交的正式重整方案不得劣于本次报名方案，否则管理人将有权取消意向投资人的资格。
（一）投资主体
[bookmark: bookmark23]请说明重整投资人拟定的投资主体。
（二）投资方式
请说明投资方式，例如，股权+债权投资、公益债投资的方式。
（三）投资路径与结构
请详细说明拟定的投资路径，可通过示意图进行辅助说明。同时请说明本次重整投资实施后的股权结构、股东持股比例、共益债金额等，如涉及对鼎居公司原有股东权益进行调整，请说明调整的具体方式；如涉及债转股，请说明债权人转股后的持股比例。
[bookmark: bookmark26]投资路径中涉及新设持股平台主体的，请详细说明拟新设平台主体的具体安排，包括但不限于股权结构、设立方式、拟置入资产等。
（4） 重整投资资金
[bookmark: _GoBack][bookmark: bookmark27]请说明对拟投资资金，同时，还需进一步说明具体投资方式（股权+债权投资、公益债投资）及对应金额、资金支付安排（需明确付款时点、支付条件、资金成本等）、拟投入资金用途（需明确其中用于清偿债务的资金金额和比例）。
（五）债务清偿方案
[bookmark: bookmark28]请意向投资人从最大限度维护债权人利益、减少债权人损失的角度出发，明确承诺可提供的偿债资金金额。说明对鼎居公司债务清偿的基本思路和清偿建议，以尽可能提高债权人的整体清偿率。其中，如涉及现金清偿，请说明现金清偿金额和资金来源；如涉及留债展期清偿的，请说明拟留债的期限、清偿安排以及偿债资金来源；如涉及资产处置偿债、以股抵债等安排的，请说明具体实施路径以及是否涉及债权人退出安排、回购安排、兜底机制等。
（六）开发、销售方案
请说明意向投资人实施本次重整投资后拟定的开发、销售等方案，需包括以下内容： 
1.鼎居公司核心资产分析
请意向投资人说明对鼎居公司核心资产开发的优劣势分析等。
2.未来发展规划
2.1意向投资人对鼎居公司名下土地及地上建筑物、附着物等复工续建、开发销售等。
2.2销售前景分析、销售收入预测分析、偿债金额分析和纳税情况预测分析。
2.3如意向投资人或其控股股东等关联方与拟投资资产在房地产开发布局方面具有协同性，可分析说明如何结合现有业务或资源、发挥产业协同效应。
3.类似行业投资经验
请说明意向重整投资人是否具有与债务人主营业务相匹配的行业投资经验。
4.资源支持（如有）
请说明意向投资人在投资完成后可对君联公司的增量和资源支持，如有，请详细说明具体路径和实施规划；如投资人有进一步释放或者提升资产价值的思路和计划，亦请一并说明。
[bookmark: bookmark29][bookmark: bookmark30]第三章 需要意向投资人关注或回应的问题
一、关于税务安排的问题
[bookmark: bookmark31][bookmark: bookmark32]请分析目前的投资方案是否涉及因股权或偿债等安排导致的大额税费支出，如涉及，请说明该等税负的承担主体以及是否存在税务安排方案。请结合投资方案分析该项目税务安排，如有，请同时说明建议的税务安排方案。
二、有利于案件实施的其他安排
意向重整投资人对涉及全体债权人利益、重整程序推进、后续开发等所作的其他合理化建议和承诺。
[bookmark: bookmark38]约束性承诺函
[bookmark: OLE_LINK28][bookmark: OLE_LINK27]（单体投资人适用）

[bookmark: OLE_LINK34][bookmark: OLE_LINK33]荆州鼎居置业有限公司管理人：
[bookmark: OLE_LINK36][bookmark: OLE_LINK35]我方参与贵方开展的荆州鼎居置业有限公司破产重整案投资人招募工作并向贵方提交了重整投资方案，我方确认并承诺：
我方向贵方提交的投资方案对我方具有约束力，一经提交，不得撤回；一旦贵方同意我方继续参与后续重整投资人招募工作，我方承诺以不劣于本方案所述条件和方案（包括但不限于相关重整报价条件）继续参与后续重整投资人招募工作；未经贵方同意，我方承诺不对已提交的投资方案进行实质性调整。
我方违反上述承诺的，贵方有权取消我方的评议资格。若未经贵方同意，我方在本次提交方案后自行放弃或主动退出本次招募的，贵方有权不予退还我方已缴纳的保证金。
特此承诺。

承诺方（加盖公章）：

授权代表（签字）：

年   月   日
[bookmark: bookmark39]

约束性承诺函
（联合体投资人适用）

荆州鼎居置业有限公司管理人：
本联合体投资人（牵头人：            ，联合体成员：	        )（以下合称为“我方 ”）参与贵方开展的荆州鼎居置业有限公司破产重整案投资人招募工作并向贵方提交了重整投资方案，我方确认并承诺：
我方向贵方提交的投资方案对我方具有约束力，一经提交，不得撤回；一旦贵方同意我方继续参与后续重整投资人招募工作，我方承诺以不劣于本方案所述条件和方案（包括但不限于相关重整报价条件）继续参与后续重整投资人招募工作；未经贵方同意，我方承诺不对已提交的投资方案进行实质性调整。
我方违反上述承诺的，贵方有权取消我方的评议资格。若未经贵方同意，我方在本次提交方案后自行放弃或主动退出本次招募的，贵方有权不予退还我方已缴纳的保证金。在我方参与本次招募的过程中，若联合体内任一成员单位自行退出联合体，且其余成员单位继续参与本次招募的，我方及该退出的成员均不向贵方主张退还已缴纳的保证金，由联合体成员内部进行调剂。
特此承诺。

承诺方（加盖公章）：

授权代表（签字）：
年   月   日
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