竞买须知 
[bookmark: _GoBack]重庆兰波房屋开发有限公司管理人（简称“管理人”）将于2026年05月07日上午10时至2026年05月08日上午10时止（延时除外）在淘宝网阿里拍卖破产强清平台（处置单位：重庆兰波房屋开发有限公司管理人，监督单位：重庆市第五中级人民法院）进行公开拍卖活动，为规范拍卖行为，维护拍卖秩序，保护各方当事人的合法权益，特制定本《竞买须知》，望大家共同遵守。
一、本《竞买须知》根据《中华人民共和国民事诉讼法》等相关法律规定所制订，竞买人应认真仔细阅读，了解本须知的全部内容。
二、本次拍卖活动遵循“公开、公平、公正、诚实守信”的原则，拍卖活动具备法律效力。参加本次拍卖活动的竞买人必须遵守本须知的各项条款，并对自己的行为承担法律责任。
三、本次拍卖是经法定公告期和展示期后才举行的，就拍卖标的物已知及可能存在的瑕疵已在本次拍卖资料中作了详尽的说明。管理人对拍卖标的物所作的说明和提供的视频资料、图片等，仅供竞买人参考，不构成对标的物品质、价值等的任何担保。所以请竞买人在拍卖前必须自行仔细审查拍卖标的物，调查是否存在瑕疵，认真研究查看所竞买标的物的实际情况，并请亲临展示现场，实地看样，未看样的竞买人视为对本标的实物现状的确认，慎重决定竞买行为，竞买人一旦作出竞买决定，即表明已完全了解，并接受标的物的现状和一切已知及未知的瑕疵。
四、竞买人条件：凡具备完全民事行为能力的公民、法人和其他组织均可参加竞买，若不具有完全民事行为能力其委托人或代理人必须具备完全民事行为能力；法律、行政法规、司法解释对买受人资格或者条件有特殊规定的，竞买人应当具备规定的资格或者条件。因不符合条件参加竞买的，由竞买人自行承担相应的法律责任。
根据最高人民法院《关于人民法院网络司法拍卖若干问题的规定》第三十四条之规定：实施网络司法拍卖的，下列机构和人员不得竞买并不得委托他人代为竞买与其相关的拍卖财产：1、负责执行的人民法院；2、网络服务提供者；3、承担拍卖辅助工作的社会机构或者组织；4、第1至3项规定主体的工作人员及近亲属。
竞买人可委托代理人（具备完全民事行为能力的自然人）进行，但须在竞价程序开始3个工作日前与管理人沟通办理委托手续；如委托手续不全，竞买活动认定为委托代理人的个人行为。
五、优先购买权人参加竞买，请于竞价程序开始3个工作日前向管理人提交合法有效的证明，资格经管理人确认后才能参与竞买，逾期不提交的，视为放弃对本标的物享有优先购买权。
六、本次拍卖活动设置延时出价功能，在拍卖活动结束前，每最后5分钟如果有竞买人出价，就自动延迟5分钟。
七、竞拍前竞买人应通过支付宝账户缴纳足额的拍卖保证金。竞买人在对拍卖标的物第一次确认出价竞拍前，按资产交易破产平台系统提示报名缴纳足够的保证金，系统会自动锁定该笔款项。拍卖成交的，买受人锁定的保证金将在买受人支付软件服务费后24小时以内自动转入本管理人指定账户，其他竞买人的保证金在拍卖结束以后1-3个工作日自动解锁。保证金锁定期间不计利息。
八、拍卖成交后，买受人应按时支付拍卖余款，拍卖余款（扣除保证金后的余款）请在十个自然日内前汇款至管理人指定账户（户名：重庆兰波房屋开发有限公司管理人，开户行：中国民生银行股份有限公司重庆杨家坪支行，银行账号：638333965）。逾期未支付尾款的，视为悔拍，悔拍竞买人所缴纳的保证金不予退还。
九、买受人逾期未支付拍卖余款或未办理交接手续或未签署《安全拆移承诺书》或未全额支付《安全拆移承诺书》项下保证金的，管理人可提请重新拍卖。重新拍卖时，原买受人不得参加竞买。拍卖成交后买受人悔拍的，缴纳的保证金不予退还，依次用于支付拍卖产生的费用损失、弥补重新拍卖价款低于原拍卖价款的差价等。
十、拍卖公告中涉及标的物的相关数据情况仅供参考，最终标的物的具体情况及现状以拍卖成交后移交时的情况及现状为准（详细情况见竞买公告）。逾期不办理的，承担本标的物可能发生的损毁、灭失等风险的后果。能否办理过户手续请买受人在竞买前自行到相关职能部门咨询确认，标的物现状及存在瑕疵等原因不能或者延迟办理过户手续造成的费用增加及后果自负，管理人不作产权办理任何承诺，也不承担无法办理或逾期办理的任何责任。标的成交后涉及的各项税、费，按国家规定由买卖双方各自承担，未明确、未规定的由买受人承担。买受人在竞买前应向所涉税务局部门确认成交后应缴纳的税、费标准。
十一、本次拍卖活动计价货币为人民币，拍卖时的起拍价、成交价均不含买受人在拍卖标的物交割、过户时所发生的费用和税费。
十二、参加竞买的人应当遵守拍卖须知的规定，不得阻挠其他竞买人竞拍，不得操纵、垄断竞拍价格，严禁竞买人恶意串标，上述行为一经发现，将取消其竞买资格，并追究相关的法律责任。
十三、管理人根据法律规定或出现其他影响拍卖的事由有权暂缓拍卖、中止拍卖或撤回拍卖，变更拍卖时间
十四、凡发现拍卖中有违规行为，可如实举报。
 本公告未尽事宜，请致电管理人咨询。
辅拍机构（益拍公司）咨询电话：400-186-9293
淘宝技术咨询：400-822-2870
 
重庆兰波房屋开发有限公司管理人
                                    二〇二六年四月二十九日


