关于提请债权人会议审议表决拆迁安置权益管理方案及共益债借款方案的议案
舒城县冠兴饮食服务有限责任公司债权人：
[bookmark: _GoBack]安徽省舒城县人民法院于2024年5月31日裁定受理宗舒萍对舒城县冠兴饮食服务有限责任公司（以下简称“冠兴公司”）的破产清算申请，并于同日指定北京大成（合肥）律师事务所担任冠兴公司管理人。
一、管理人查明的冠兴公司拆迁权益
经管理人调查核实：冠兴公司于2017年5月13日与舒城县土地和房屋征收管理局（以下简称征收中心）签订《舒城县县城区城东入城口棚改项目（国有土地上房屋）征收补偿协议书》，约定征收中心向冠兴公司支付货币补偿6753852元。2017年5月13日，冠兴公司法定代表人朱冠根向征收中心申请变更补偿方式为产权调换。2022年5月26日，朱冠根在征收中心签订安置房选房确认单，确认冠兴公司安置房分配位置、房号、结算面积、安置时间等信息，具体选定的安置房屋为舒城县鹿起尚城沁园S2栋101、102、103、104、105、106室及S3栋101、102室。截至目前，上述安置房产的产权调换相关协议尚未签署，产权登记等手续尚未办理。
另经管理人查明，合肥市蜀山区人民法院于2018年12月27日作出（2018）皖0104民初7755号民事判决书，判决嘉兴湖岸一号投资合伙企业（有限合伙）对冠兴公司名下的位于舒城县城关镇桃溪东路3780平方米的国有土地使用权（土地证号：舒国用第101994号）折价或者拍卖、变卖所得享有优先受偿权。冠兴公司于2017年5月13日与舒城县土地和房屋征收管理局（以下简称征收中心）签订《舒城县县城区城东入城口棚改项目（国有土地上房屋）征收补偿协议书》，约定征收中心向冠兴公司支付货币补偿6753852元，该补偿款包括上述土地的拆迁补偿款。
二、拆迁权益管理方案
管理人曾多次与征收中心沟通，申请将产权调换恢复成原货币补偿方案，并申请法院通过府院联动机制进行协调，但均未果，征收中心不同意恢复成货币补偿。
基于以上实际，管理人拟继续推进产权调换安置流程，与征收中心签署产权调换相关协议，并办理安置房的产权登记等相关手续，在此过程中可能会产生以下费用：
（1）安置房屋补差款235863元（根据征收中心工作人员口头反馈信息暂估，最终以征收中心正式核定金额为准）；
（2）物业专项维修资金（以行政主管部门核定金额为准）；
（3）契税（以行政主管部门核定金额为准）；
（4）土地出让金（如有，以行政主管部门核定金额为准）
（5）安置和办证过程中可能产生的其他费用。
上述安置房屋的产证办理完毕后，管理人将根据债权人会议通过的《舒城县冠兴饮食服务有限责任公司财产变价方案》对该等房产进行变价处理。
三、管理人拟实施的共益债借款方案
鉴于冠兴公司目前账面无任何可用货币资金，为加快安置房产的产证办理，以及安置房产的变价处置，冠兴公司拟向嘉兴湖岸一号投资合伙企业（有限合伙）商请借用共益债资金，专项用于案涉安置房产的产证办理（包括补差款、物业专项维修资金、契税、土地出让金，以及安置和办证过程中可能产生的其他税款、费用等），及后续变价处置所需必要支出（如评估费、拍卖费、房产持有期间的房产税和城镇土地使用税等）。
本次拟借用共益债资金暂按人民币400000元（肆拾万元整）测算，如上述共益债金额不足以覆盖安置房办证和处置所需的必要费用，管理人将视情况再向嘉兴湖岸一号投资合伙企业（有限合伙）申请增加共益债金额。共益债期限暂定一年，可依据产证办理和资产处置进度予以展期；借款期间不计利息；该笔借款作为共益债，从案涉房产变价所得中随时清偿。
四、提请债权人会议表决事项
以上拆迁权益管理方案和共益债借款方案，提请债权人会议予以表决。

舒城县冠兴饮食服务有限责任公司管理人
二〇二六年五月十三日
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