南宁百利物业开发有限公司重整投资人 
[bookmark: _GoBack]第 二 次 招 募 公 告

南宁市中级人民法院于2024年7月29日裁定受理南宁百利物业开发有限公司（简称“百利公司”）破产重整一案，并于2024年9月27日指定广西新成玺破产清算有限公司担任南宁百利物业开发公司管理人（简称“管理人”）。为实现债务人财产价值最大化，维护全体债权人合法权益，管理人现依据《中华人民共和国企业破产法》及相关法律规定，面向社会公开招募重整投资人。兹将有关事项公告如下：
公 告 须 知
1、本次招募以公开邀请、竞价方式进行，法院全程监督。本公告对全体意向重整投资人平等适用，具有同等法律效力。
2、意向重整投资人应认真细致地阅读本公告，按照本公告规定的条件、时间向管理人办理报名手续及提交相关文件资料。
3、本招募公告中所披露信息均为阶段性调查所得数据，仅供意向重整投资人投资参考，不构成管理人对意向重整投资人的承诺或保证，不作为投资建议。
4、本招募公告不能替代意向重整投资人的尽职调查，意向重整投资人除参考本公告内容外，需自行决定是否聘请专业投资顾问或法律顾问进行尽职调查、出具投资意见等。
5、本项目接受单一主体或组成联合体的意向重整投资人。
6、意向重整投资人提交报名材料即视为完全同意本公告所确定的招募条件及流程，并同意承担所有投资风险。
7、本公告不适用《中华人民共和国招标投标法》，管理人有权根据招募进程调整招募流程和有关条件。
8、本公告由管理人负责解释。

1、 百 利 公 司 概 况
1、工商登记信息
公司名称：南宁百利物业开发有限公司，企业类型：有限责任公司（外商合资），统一社会信用代码：91450100619310686J，注册地址：南宁邕宁县大沙田经济技术开发区，通信地址：南宁市星光大道17号国际经贸大厦23楼A座，经营范围：成片土地开发（凭资质证经营）、物业服务（凭资质证经营）。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动），经营期限：1994-08-04至2014-08-04。
法定代表人：潘扬齐
注册资本210万美元，其中实缴出资147万美元；未实缴出资63万美元，其中傅文才21万美元、王振醒21万美元、丘雅超21万美元，上述未实缴的出资款项，由投资人自行承担足额缴纳义务。股东及股权结构情况：
（1） 新加坡百利控股（私人）有限公司	持股50%；
（2） 卓清枝持股10%；
（3） 廖振福持股10%；
（4） 傅文才持股10%；
（5） 邱雅超持股10%；
（6） 王振醒持股10%。
2、 公司经营状况
百利公司营业期限至2014年8月4日，2024年7月29日南宁市中级人民法院裁定受理百利公司破产重整申请。
3、 财务审计及资产评估已经完成，意向重整投资人尽调时可以查阅。

2、 财 产 状 况

1、房屋一套，位于星光大道17号国际经贸大厦23楼A座，面积185.44平方，产权证号：邕房权证字第02334273号；
2、百利新城一期杂物间127间，合计面积2077.6平方米；
3、地块一：南宁国用（2005）第4344221号土地，宗地号50010002，面积41219.8平方，位于南宁市大沙田开发区第九小区。扣除一期已经建设销售的土地面积28.8亩，剩余约32亩城镇混合住宅用地。
4、地块二：南宁国用（2005）第434422号土地，宗地号50010001，面积21846.90平方米，城镇混合住宅用地，位于南宁市大沙田开发区第九小区（银沙大道与东风北路交界处），土地面积为约32.77亩；

三、负 债 情 况

截止本公告发布之日，经管理人对债权人申报的债权初审、复核以及各债权人互相核查后，管理人审查确认无异议债权金额51281104.16元。除此之外，尚有破产费用、共益债务等未最终确定。以上百利公司负债情况仅供意向投资人参考，实际破产债权情况以法院最终裁定确认为准。
上述数据为阶段性债权申报及审查结果，意向重整投资人需充分注意并考虑不确定债务可能导致的风险。

4、 财务审计及资产评估

[bookmark: _Hlk152942692]根据广西天旭会计师事务所有限责任公司出具的《南宁百利物业开发有限公司审计报告》载明，截至2023年7月25日，百利公司资产清查值24,138,577.19元，负债清查值为56,805,661.50元，所有者权益清查值-32,667,084.31元。
根据广西中天银房地产土地资产评估有限责任公司出具的《南宁百利物业开发有限公司评估报告》载明，南宁百利物业开发有限公司管理人拟进行强制清算的条件下，所涉及的全部资产在评估基准日2023年7月25日所表现的评估清算价值为197,808,935.13元。

五、招 募 流 程

1、 参选主体资格条件
（1）具有完全民事行为能力的自然人或依法设立的企业法人、非法人组织； 
（2）信用记录良好；最近三年无重大违法行为；未列入失信被执行人等。
（3）重整投资总额不低于人民币1.4亿元，且须在人民法院裁定批准重整计划草案之日起60日内付清全部投资款。
2、报名需提交的材料
（1）意向重整投资人主体资格证明文件。
意向重整投资人为法人或非法人组织的，包括：
①企业法人营业执照副本复印件；
②现行有效的公司章程复印件；
③法定代表人身份证明书原件及身份证复印件；
④授权委托书原件及受托人身份证复印件；
⑤同意参与百利公司重整投资人遴选的股东会决议复印件；
⑥载明意向重整投资人联系人、联系电话、电子邮箱、传真号码、通信地址的书面函件；
⑦意向重整投资人主要业务发展情况的证明材料和说明材料；
⑧管理人根据意向重整投资人具体情况要求的其他材料。
意向重整投资人为自然人的，包括：
①自然人身份证复印件；
②载明意向重整投资人联系人、联系电话、电子邮箱、传真号码、通信地址的书面函件。
（2） 向管理人递交意向重整投资承诺函，内容必须包括：
①对于所提交全部材料真实性的保证；
②承诺无条件接受遴选结果； 
③承诺在被遴选为重整投资人后以不低于其所提交投资方案的条件与管理人签订重整投资协议书并执行； 
④承诺若提交材料不真实或被选定为重整投资人后单方拒不 签订重整投资协议书或拒不完整履行重整计划时，同意管理人将已交付的重整保证金全部没收分配给百利公司债权人。
（3） 向管理人递交重整投资方案以及经营方案
3、报名截止时间、地点、联系方式
（1）报名截止时间：2026年11月20日下午18 时00分，逾期不再接受报名；
（2）地址：南宁市青秀区金浦路16号汇东国际F1803；
（3）联系人：黄杰，15878110111；张湘萍，15978163290。
（4）报名材料正本壹份、副本两份，邮寄方式提交的以寄出时间为准，材料封面应注明意向投资人名称及联系方式。另，意向投资人还需发送一份电子版材料至管理人邮箱：245573317@qq.com。
4、尽职调查
（1）尽调保证金
意向重整投资人如需管理人对本招募公告之相关内容进行补充说明，或需查阅百利公司的评估报告、债权申报和审查（复核）结论、纳税情况等明细资料的，应向管理人缴纳尽调保证金。管理人在意向重整投资人缴足尽调保证金并提交书面尽职调查清单后5个工作日内予以配合或安排。
（2）尽调保证金的金额及缴纳方式
意向重整投资人的尽调保证金为200万元，意向重整投资人应将尽调保证金汇入管理人的银行账户。如意向重整投资人未缴纳尽调保证金，但愿意参与百利公司招募竞价，并符合意向重整投资人资格条件的，可继续按本招募公告的规定缴纳重整投资保证金和提交重整投资文件，未缴纳尽调保证金视为该意向重整投资人不对百利公司尽调并同意按百利公司现状进行投资。
户名：南宁百利物业开发有限公司管理人
开户行：中国光大银行股份有限公司南宁园湖支行
账号：78850188000323347
（3）尽调保证金的使用
在意向重整投资人缴纳重整投资保证金时，如已缴纳200万元尽调保证金的，该尽调保证金转为等额重整投资保证金。
（4）尽调保证金的退还
已缴200万元尽调保证金的意向重整投资人最迟应于2026年11月20日18时00分决定是否缴纳5800万元重整投资保证金。意向重整投资人未按期缴纳重整投资保证金，或未按期提交重整投资文件的，或明确表示放弃投资资格的，管理人将在招募截止后三个工作日内无息退还尽调保证金。
5、重整投资保证金
意向重整投资人拟对百利公司进行重整投资的，应缴纳重整投资保证金，重整投资保证金为6000万元（已缴纳尽调保证金的，尽调保证金自动转为等额重整投资保证金）。意向重整投资人最迟应于2026年11月20日18时00分前将重整投资保证金汇入以下银行账户（以到达管理人账户时间为准）。未按规定足额缴纳重整投资保证金的丧失后续遴选资格。
户名：南宁百利物业开发有限公司管理人
开户行：中国光大银行股份有限公司南宁园湖支行
账号：78850188000323347
6、选定投资人
（1）意向投资人提交《重整投资方案及经营方案》后，管理人将根据对《重整投资方案及经营方案》的审查以及招募投资者的目的与投资者进行商业谈判或协商，并由评审组确定最终的重整投资人。
（2）如仅有一家意向投资人报名，且符合本公告要求的重整投资人条件的，管理人将根据其提交的《重整投资方案及经营方案》情况，由评审组决定是否确定其为重整投资人。如有两家或两家以上的意向投资人报名的，将采取竞争性谈判方式，由评审组以投票表决的方式确定一家重整投资人以及一家候补投资人。
7、签订重整投资协议
（1）重整投资人选定后，应与管理人签订相应的《重整投资协议》并支付履约保证金六千万元（重整投资人已缴纳的尽职调查保证金、意向重整投资保证金可转为该履约保证金），以担保履行《重整投资协议》及经法院批准的《重整计划（草案）》。履约保证金可冲抵最后一笔重整投资款。
（2）法院未批准《重整计划（草案）》时，管理人在15个工作日内全额无息退还上述履约保证金。

六、声明

1、本招募公告中所披露信息均为阶段性调查所得数据，仅供意向投资人投资参考，不构成管理人对意向投资人的承诺或保证，不作为投资建议。本公告不能替代意向投资人的尽职调查，意向投资人除参考本公告内容外，需自行决定是否聘请专业投资顾问或法律顾问进行尽职调查、出具投资意见。意向投资人应独立判断、理解以进行决策，自担风险。
2、意向投资人提交报名材料即视为完全同意本公告所确定的招募条件及流程，并同意承担所有投资风险。
3、意向投资人应自行承担因市场或政策变化等产生的相关投资风险。
4、本公告不适用《中华人民共和国招标投标法》，管理人有权根据投资人招募进程调整招募流程和有关条件。
5、本公告由管理人负责解释。
特此公告。
南宁百利物业开发有限公司管理人
                              2026年10月19日
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