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宁夏坤泰房地产开发有限公司

意向投资人招募报名公告

宁夏回族自治区永宁县人民法院（以下简称“永宁法院”）受理

宁夏坤泰房地产开发有限公司（以下简称“坤泰公司”）破产重整一

案后，于 2025 年 11 月 3日作出（2025）宁 0121 破 1 号决定书，指定

宁夏合天律师事务所担任宁夏坤泰房地产开发有限公司管理人，后于

2025 年 11 月 11 日，作出（2025）宁 0121 破 1-2 号决定书，增加指

定浙江六和律师事务所共同担任宁夏坤泰房地产开发有限公司管理人。

2026 年 6 月 10 日，永宁法院作出（2025）宁 0121 破 1 号之四民

事裁定书，裁定受理坤泰公司、宁夏尚泰商业管理有限公司（以下简

称“尚泰公司”）、宁夏欧翔商业管理有限公司（以下简称“欧翔公

司”）实质合并破产重整一案，并于同日作出（2025）宁 0121 破 1-3

号决定书，指定宁夏合天律师事务所、浙江六和律师事务所共同担任

该 3 家公司管理人（以下简称“管理人”）。

为有效盘活坤泰公司资产，实现资产价值最大化，提高破产工作

效率，管理人现发布意向投资人招募报名公告如下。

第一部分坤泰公司及投资资产基本情况

一、坤泰公司概况

坤泰公司成立于 2002 年 4 月 22 日，统一社会信用代码：

91640000715018239Q。法定代表人马少春，注册资本 5000 万元。坤泰

公司实际控制人马少春，注册地位于银川市金凤区艾依水郡 2 号商业
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楼 10号营业房。经营范围:房地产开发与经营叁级（按资质证核定的

范围）；塑钢门窗制作与安装；建筑材料、化工产品（不含危险品及

专项审批）批发、零售。***（依法须经批准的项目，经相关部门批准

后方可开展经营活动）。坤泰公司已取得《中华人民共和国房地产开

发企业资质证书》，证书编号 NJF3092-A，资质等级为叁级，有效期至

2021 年 2 月 12 日，管理人暂未接收到房地产开发资质续展材料。营

业期限续期、开发资质申请、失信被执行人解除等事宜管理人正在落

实中。坤泰公司股权发生四次变更，至 2018 年 11 月 22 日，坤泰公司

的注册资本金增加至 5000 万元整，同时股东及持股比例变更为马少春

（持股 90%）、王永辉（持股 10%）。目前坤泰公司处于继续经营状态。

二、招募投资资产项目概况

（一）土地使用权

坤泰公司所有的位于永宁县望远镇永宁快速通道东侧、艾依河（现

名为典农河）北侧相邻的土地两宗，宗地面积合计 75,887.00 平方米

（113.83 亩），该两宗土地的用途均为商住用地，其中，商业用地出

让期限均为 40年、住宅用地出让期限均为 70年，土地出让总价款为

9,106.40 万元。2014 年 7 月 8日，宁夏坤泰房地产开发有限公司办理

了永国用（2014）第 60138 号、永国用（2014）第 60139 号《国有土

地使用证》，证载土地使用权人均为宁夏坤泰房地产开发有限公司，

地类用途均为商住用地。具体情况如下表：

宗地 1（永地（挂）字[2014]-40 号）基本状况一览表

序号 项目 宗地状况

1 土地使用权人 宁夏坤泰房地产开发有限公司

2 座落 永宁县望远镇永宁快速路东侧
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3 登记用途 商住用地

4 证载宗地四至

东至 空地

南至 艾依河

西至 永地（挂）字[2014]-41 号

北至 永宁快速路

5 证载土地使用权面积（平方米） 31,324.00

6 使用权类型： 出让

7 产权证号 永国用（2014）第 60138 号

8 土地使用权终止日期
商业用地终止日期 2054/8/10 住宅用地终止

日期 2084/8/10

宗地 2（永地（挂）字[2014]-41 号）基本状况一览表

序号 项目 宗地状况

1 土地使用权人 宁夏坤泰房地产开发有限公司

2 座落 永宁县望远镇永宁快速路东侧

3 登记用途 商住用地

4 证载宗地四至

东至 空地

南至 艾依河

西至 永地（挂）字[2014]-40 号

北至 永宁快速路

5 证载土地使用权面积（平方米） 44,563.00

6 使用权类型： 出让

7 产权证号 永国用（2014）第 60139 号

8 土地使用权终止日期
商业用地终止日期 2054/8/10 住宅用地终止

日期 2084/8/10

（二）土地利用状况

该两宗地均为闲置待开发状态，均为未利用地。

三、招募投资资产项目优势

（一）地域优势

该两宗土地位于银川市永宁县望远镇，紧邻银川金凤区城南。银

川市金凤区位于宁夏回族自治区的北部，银川市，简称“银”，是宁

夏回族自治区的首府，是全区军事、政治、经济、文化科研、交通和

金融商业中心，以发展轻纺工业为主，机械、化工、建材工业协调发

展的综合性工业城市。银川地处中国西北地区宁夏平原中部，西倚贺
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兰山、东临黄河，是发展中的区域性中心城市，中国-阿拉伯国家博览

会的永久举办地。银川是历史悠久的塞上古城，史上西夏王朝的首都，

是国家历史文化名城，民间传说中又称“凤凰城”，古称“兴庆府”，

素有“塞上江南、鱼米之乡”的美誉，城西有著名的国家级风景区西

夏王陵。城市综合竞争力跻身全国百强，荣获全国文明城市、国家节

水型城市、国家卫生城市、国家园林城市、国家环保模范城市、中国

人居环境范例奖等殊荣，被评为“中国十大新天府”。

（二）区域优势

该两宗土地位于望远镇建成区核心地段，北邻银川市金凤区城南，

是银川城市南向拓展、南进扩容的重点落地板块，归入银川都市圈南

部融合发展范围。望远镇作为永宁县对接银川主城的门户组团，受银

川主城资源外溢、人口外迁、产业疏解多重利好辐射，城市建设成熟

度逐年提升。相较银川市区土地出让成本，本宗地区位紧靠主城、地

价具备洼地优势，土地增值空间稳健；同时片区已形成连片居住、商

贸、仓储、轻重工产业布局，土地开发需求旺盛，市场承接力充足。

此外，该两宗土地所处地段多维立体交通路网环绕，地块通达性

优越。西侧紧邻永宁快速通道，为银川至永宁核心城市主干道，双向

多车道设计，车辆出入地块便捷，瞬时接驳银川城南快速路网，驾车

15分钟左右直达银川兴庆、西夏、金凤主城区；周边 109 国道、京藏

高速、银川南绕城高速近距离环绕，高速出入口分布在地块 3-5 公里

辐射圈内，大宗建材运输、商业货运、日常通勤条件优异；距离银川

河东国际机场车程较短，公、铁、空立体化交通齐备，无论是住宅开

https://baike.so.com/doc/6958548-7180996.html
https://baike.so.com/doc/6958548-7180996.html
https://baike.so.com/doc/932322-985462.html
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发还是商业仓储建设，物流及客流集散条件优越；片区市政路网已成

型，地块周边主次干道贯通，市政管线沿道路配套铺设，后期项目开

发进场施工、楼盘运营出行均无路网梗阻短板。

（三）其他事项说明

1.该两宗土地有四座高压线铁塔尚未迁移，呈东南至西北走向。

根据坤泰公司与永宁县国土资源局签订的两份《国有建设用地使用权

出让合同》，永宁县国土资源局应向坤泰公司交付净地；另经管理人

了解，地上四座高压线铁塔系双线布局，在 2014 年坤泰公司取得该两

宗土地使用权前，地上仅有两座高压线铁塔，呈单线布局，后增设两

座高压线塔并铺设与原线路平行的高压线路一条，管理人暂未接收到

增设高压线塔、高压线路时向坤泰公司出具的土地征用手续。
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2.经管理人与永宁县望远镇政府沟通，该两宗地区域仍有三户征

地拆迁安置补偿事宜尚未处置完毕。但截至本公告出具之日，尚未取

得书面相关材料。另，该两宗土地旁有小型养牛场一座，据永宁县望

远镇政府相关人员实地查看，口头回复该小型养牛场所用土地不在该

两宗土地范围内。

四、坤泰公司资产与负债

坤泰公司的资产包括库存现金、银行存款、应收账款、预付账款、

其他应收款、存货、不动产等资产。根据评估报告显示重整条件下公

司存货 60,209.47 万元；其中，本次用于招募投资的两宗土地，在重

整条件下的评估价值为 13,101.66 万元。

截至本公告出具之日，本案共有 464 户债权人申报债权 493 笔，

申报债权金额 183,033,43 万元，其中，永宁县人民法院已裁定确认无

异议债权 136 笔，确认金额合计 5,418.89 万元，另管理人审核确认债

权 101 笔，审核确认金额 21,221.86 万元，已裁定、审查确认债权以

购房债权为主；未审查债权 254 笔，申报金额 146,117.04 万元，以民

间借贷、工程价款债权为主。

以上数据随着破产程序的不断推进，可能会发生一定的变化。

五、招募意向投资人的标的范围及投资要求

坤泰公司以转让土地方式招募投资人，土地转让价款将用于管理

人依法清偿坤泰公司破产债权，依据重整计划或分配方案清偿不足的

破产债权依法不再清偿，即破产债权与投资人无关。在此投资方式下，

意向投资人取得坤泰公司永宁县望远镇永宁快速通道东侧、艾依河（现
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名为典农河）北侧相邻两宗土地的使用权，该土地的配套开发手续由

投资人自行办理，管理人仅配合办理变更手续。意向投资人的投资对

价即本次招募的起始价应不低于评估报告所体现的坤泰公司上述两宗

土地在重整条件下的市场评估价值 131,016,641.00 元的折后价

110,000,000.00 元。

除该两宗土地使用权以外坤泰公司的其他资产（包括库存现金、

银行存款、应收账款、预付账款、其他应收款、存货、不动产等资产），

由管理人用于清偿坤泰公司的破产债权，与意向投资人无关。

第二部分招募方案

一、招募须知

（一）本公告是由管理人编制，意向投资人决定报名前应仔细阅

读本公告全部内容，理解投资过程中可能存在的风险。一旦提交投资

报名材料即视为完全认同本次意向投资人招募程序并同意承担所有风

险。

（二）管理人根据坤泰公司上述两宗土地的实际情况，评估公司

出具的重整条件下评估价值，结合意向投资人投资意愿，综合考量后

确定坤泰公司项目资产招募范围。请意向投资人根据自身实际情况参

与报名。

（三）本公告内容对全体意向投资人同等适用。

（四）本公告所述信息仅为管理人初步了解的情况，可能存在与

实际情况不一致的情形，本公告所述信息不作为对坤泰公司/上述两宗

土地实际状况的任何担保或保证，若存在管理人尚未掌握的瑕疵或遗
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漏，意向投资人需自行承担相应的风险及损失。意向投资人如需开展

尽职调查或进一步了解坤泰公司、上述两宗土地的相关情况，请按照

本公告的要求与管理人签署《保密协议》后尽快完成尽职调查，尽职

调查和实地考察所需费用由意向投资人自行承担。

（五）管理人有权随时决定继续、中止或终止本次招募报名工作。

（六）本公告非要约文件，仅作为参考资料，不具有重整投资协

议的约束力。本公告最终解释权属于管理人。

二、招募要求及流程

（一）意向投资人基本条件

1.具有完全民事权利能力和民事行为能力的法人、其他经济组织、

自然人。

2.意向投资人应当具有近期足额支付重整对价的资金实力，且资

金来源合法。

3.本次招募意向投资人不作行业、地域等限制。

4.报名时，意向投资人未被列入法院失信行为人名单。

5.报名主体可以是法人、其他经济组织、自然人、本次招募主体

接受多个联合主体共同报名，联合报名的主体中应当至少有一个主体

同时具备上述第 1-4 项规定的条件。

（二）报名方式

意向投资人应当在 2026 年 11 月 23 日 12 时前全部完成以下三项

事项的，方可视为完成报名工作，即报名成功，否则即视为无效报名

或放弃报名。
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1.与管理人签署《保密协议》。【《保密协议》文本请与管理人

联系领取并签署】。

2.向管理人账户支付意向保证金人民币贰仟伍佰万元

（¥25,000,000.00 元）整。

管理人收款账户如下：

账户名称：宁夏坤泰房地产开发有限公司管理人

开户行：中信银行银川德胜支行

账号：811240103200138956

特别说明：若意向投资人最终未被通知确定为报名成功的，意向

投资人已支付的意向保证金将在 5 个工作日内全额无息退还；若最终

被通知确定为意向投资人报名成功，但因重整投资协议主要条款未达

成一致、未能在 2026 年 12 月 4 日前签订重整投资协议的，意向投资

人已支付的意向保证金将在 2026 年 12 月 15 日前全额无息退还；如

果意向投资人报名成功后，在 2026 年 12 月 4 日前迟延或拒不签订重

整投资协议或未能按照签订的重整投资协议履行的，管理人有权没收

意向保证金，不予退还。具体退款事宜由管理人另行通知。

3.报名时须提交下列文件，并通过邮寄（邮寄的以邮戳时间为准）

或当面递交的方式提交：

（1）参与投资的报名意向书（意向投资人是企业的，应当由企业

法定代表人签字或盖章并加盖企业公章；意向投资人是自然人的，应

当签字并捺印）（见附件一）。

（2）意向投资人的主体资格文件：意向投资人是企业的，应提交



10

企业法人营业执照副本复印件、法定代表人身份证明书及法定代表人

居民身份证正反两面复印件及股东(大)会同意投资的决议(公司法人)

或有权机关同意投资的决议(其他法人或非法人组织)；意向投资人是

自然人的，应提交居民身份证正反两面复印件。如需委托代理人办理

相关事项的，还应提交授权委托书原件及受托人居民身份证正反两面

复印件。

（3）承诺书：承诺报名时未被人民法院列入失信被执行人名单、

不属于失信联合惩戒对象；承诺愿意按本公告等文件参与坤泰公司意

向投资人的竞争并成为坤泰公司重整投资人；承诺按照管理人指定的

时间签订重整投资协议等（见附件二）。

（4）文件送达地址确认书：载明意向投资人联系地址、联系人、

联系电话、电子邮箱等（见附件三）。

（5）意向投资人可多主体联合共同报名，若意向投资人是复数的，

还应提供共同成员之间的合作协议及其他证明资料。

（6）提交《意向报价函》（内容包括但不限于重整投资金额、支

付方式、支付期限等）（见附件四）。

特别说明：

①上述第（1）至（6）项文件材料须加盖报名机构公章，多页材

料须加盖骑缝章，如意向投资人是自然人的，需每份文件签字并捺印，

多页材料须骑缝签名并捺印。上述报名文件应一并装袋密封，密封袋

上需标注：“报名机构名称+坤泰公司意向投资人报名文件”。意向投

资人未按本公告要求提交完整报名文件的，管理人有权视为无效报名。
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②管理人联系方式及报名文件接收地址：宁夏银川市金凤区北京

中路57号信通大厦七楼（宁夏合天律师事务所），曹律师17795164489，

张律师 15719591593。

③意向投资人需在报名前提前完成尽职调查工作，可与管理人联

系签署《保密协议》【《保密协议》文本请与管理人联系索取】后即

可开展尽职调查工作。

意向投资人尽调后确定报名的，应在 2026 年 11 月 23 日 12 时前

向管理人上述指定账户支付意向保证金人民币贰仟伍佰万元

（¥25,000,000.00 元）整，并按照本公告的要求提交相关资料完成报

名。

（三）竞争方式

1.报名时间截止时，没有意向投资人报名成功的，管理人将择日

重新再次招募或拍卖。只有一个意向投资人报名成功的，以不低于

110,000,000.00 元的资产价值作为重整投资对价，并确认其为重整投

资人。有两个以上意向投资人报名成功的，管理人在 2026 年 11 月 30

日前通过公开竞价的方式，以“价高者得”的方式，确定最终的重整

对价及重整投资人；每次竞价加价的金额不低于一百万元。

2.为保证意向投资人招募工作的公平、公正，管理人在收到意向

投资人报名文件后将根据本公告的内容对报名文件、意向保证金交纳

情况进行综合审查，并在 2026 年 11 月 23 日 16 时前以短信等方式向

意向投资人留存给管理人的电话发送报名是否成功的短信通知。

3.管理人将在 2026 年 12 月 4 日前与最终确认的重整投资人签订
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《重整投资协议》。

4.重整投资人在签订重整投资协议之日起 2个月内支付清结重整

投资对价不低于 110,000,000.00 元后，管理人才将重整投资对应的标

的物交付或交割给重整投资人。

（四）后续安排

管理人将根据《重整投资协议》及时制作并提交重整计划草案或

分配方案，提议召开债权人会议对重整计划草案或分配方案进行表决。

重整投资人应按照要求配合永宁法院、管理人推进后续的破产重整程

序。

（五）瑕疵风险提示

包括但不限于以下风险，都由重整投资人自行承担：

1.重整投资人自行承担坤泰公司重整标的物的瑕疵，管理人实行

按现状招募、交易、交付。

2.重整投资人自行承担该两宗土地开发、建设所产生的一切费用。

3.坤泰公司资产均以招募时现状进行交易、交付，重整投资人自

行承担上述土地使用权可能存在的土地出让金、滞纳金、行政性费用、

罚款等欠缴风险、或者不能入账的风险以及因可能违章、违规而产生

的法律后果。

4.为签订、履行《重整投资协议》发生的税费，依法由各自承担。

热忱欢迎社会各界报名参与本公告招募项目的重整投资！

宁夏坤泰房地产开发有限公司管理人

2026 年 11 月 8 日
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附件一、

参与投资的报名意向书

我（或者我单位）自愿参与宁夏坤泰房地产开发有限公司意向投

资人招募报名，同意遵守宁夏坤泰房地产开发有限公司意向投资人招

募报名公告相关规则和内容，并承担相应的法律责任。

意向人（签章）：

2026 年 月 日
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附件二、

承诺书

我（或者我单位）承诺：报名时未被人民法院列入失信被执行人

名单、不属于失信联合惩戒对象；承诺愿意按宁夏坤泰房地产开发有

限公司意向投资人招募报名公告等文件参与坤泰公司意向重整投资人

的竞争并成为坤泰公司重整投资人；承诺按照管理人指定的时间签订

重整投资协议。

承诺人（签章）：

2026 年 月 日
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附件三、

文件送达地址确认书

我（或者我单位）确认：

联系地址：

联系人：

联系电话：

电子邮箱：

确认人（签章）：

2026 年 月 日
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附件四、

《意向报价函》

我（或者我单位）承诺：愿意按宁夏坤泰房地产开发有限公司意

向投资人招募报名公告等文件参与坤泰公司意向重整投资人的竞争并

成为坤泰公司重整投资人。

重整投资金额：为不低于坤泰公司名下位于永宁县望远镇永宁快

速通道东侧、艾依河（现名为典农河）北侧相邻两宗土地评估报告所

体现的在重整条件下的市场价值评估价值 131,016,641.00 元，本次

招募起始价为评估价值的折后价 110,000,000.00 元。前述列举坤泰

公司以外的全部资产（包括库存现金、银行存款、应收账款、预付账

款、其他应收款、存货、不动产等资产），由管理人用于清偿坤泰公

司的破产债权，与重整投资人无关。

支付方式：转账支付，重整投资人支付清结重整投资对价不低于

110,000,000.00 元后，管理人才将重整投资对应的标的物交付或交

割给重整投资人。

支付期限：签订重整投资协议之日起 2个月内支付清结。

报价人（签章）：

2026 年 月 日


